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BAKGRUND

Perstorps kommunhus finns i fastigheten Poppeln 13, med adress Torget 1, sedan denna uppfordes

1965. Fastigheten forvarvades av kommunen, genom det heldgda dotterbolaget Perstorp Néringslivs AB,

2 januari 2019. Kommunen forhyr ca 3.900 m2 innefattande kommunledning, socialférvaltning, barn-
och utbildningsférvaltning, kultur och fritidsforvaltning, plan- och byggférvaltning samt éverformyn-
darverksamhet. Totalt finns ett sextiotal arbetsplatser utdver sessionssal, sammantradesrum och all-
manna utrymmen. | 6vrigt finns lokaler fér arkiv, bowling, budo, frisér, apotek, café, pizzeria, butiker

och systembolag i fastigheten.

Bakgrunden till forvarvet var att fastigheten ar i stort behov av bade yttre och inre underhall.

| delar utgodr &ven bristande underhall arbetsmiljéproblem fér medarbetarna, vilket har framkommit i
skyddsronder.

En forstudie, innehdllande framtidens arbetsplats och centrumhéjande atgarder, genomférdes under
hosten 2019. Forstudien presenterades i kommunfullmdktige 27 november innebdrande en total

projektkostnad om 116 mkr. Kommunfullmaktige beslutade:

att for vidare arbete med att upprdtta program- och systemhandlingar bevilja kommunal borgen,
sasom egen skuld, om 7 miljoner kronor fér upptagande av nya lan,

att stdlla sig positiv till den inriktning som redovisas i férstudien i alternativ 1,

att foresla styrelsen i Perstorp Néringslivs AB att acceptera uppdragen enligt dessa
forutsattningar, samt

att aterkomma med ett férdjupat beslutsunderlag senast andra kvartalet 2020

Styrelsen i Perstorp Naringslivs AB godkédnde kommunstyrelsens forslag till utredning och gav uppdrag

till VD att genomféra uppdraget.

Henry Roos, VD Perstorsp Bostdder / Perstorps Néringslivs AB

ARBETSGRUPP ARKITEKTUR

ANSVARIG ARKITEKT

Nina Merheim Stranne, A-konsult

BYGGNADSINGENJOR

Isabelle Landin, A-konsult

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR / KOSTNADSKALKYLERING

ARBETSGRUPP ENTREPRENAD

PROJEKTERINGSLEDARE
Mats Léfgren

ELPROJEKTOR

Jens Wiberg, Elteknik i Helsingborg AB
Tobias Sorensson, Elteknik i Helsingborg AB
Oskar Persson, Elteknik i Helsingborg AB

Ulf Gustavsson, Assemblin Installation EI AB

BYGGNADSINGENJOR / PROJEKTLEDARE BESTALLARE

Rickard Klener, A-konsult

PROJEKTCHEF SKANSKA

Peter Forssman, Skanska

ARBETSGRUPP VERKSAMHETSMASSIGA FORUTSATTNINGAR

KONSTRUKTOR

Victor Palmqvist, Hans Nilsson AB

LAS
Niklas Olsson, AB Byggbeslag

VATTEN & SANITET
Niklas Lindberg, Holmstroms Ror AB

FORVALTNINGSCHEF TEKNIK & SERVICE

Alexander Hofvander, Perstorps Kommun

SOCIALCHEF

Annelie Borjesdotter, Perstorps Kommun

FORVALTNINGSCHEF PLAN & BYGG / STADSARKITEKT

Mattias Bjellvi, Perstorps Kommun

KOMMUNSEKRETERARE

Cecila Hakansson, Perstorps Kommun

ENHETSCHEF SERVICE

Charlotte Nygren, Perstorps Kommun

UTVECKLINGSSTRATEG

Frida Beijer Brondeén, Perstorps Kommun

PERSONALCHEF

Ann-Charlotte Kvick, Perstorps Kommun

VD PERSTORPS BOSTADER / PERSTORPS NARINGSLIVS AB
Henry Roos, VD Perstorps Bostdder / Perstorp Naringslivs AB

DRIFT OCH FORVALTNING
Micael Ljungberg, Forvaltningsansvarig, Perstorps Bostdder

Hakan Wedeby, Energiansvarig, Perstorps Bostdder

Martin Andersson, Holmstroms Ror AB

Johan Bertilsson, VVS Coordinator AB

VENTILATION
Katarina Nilsson, Klimatteknik Tommie Nilsson AB

Fitim Elshani, Bi-vent AB

BRAND

Joel Winér, Bricon AB

ENERGI
Andrew Briggs, Skanska Sverige AB, Teknik

Emma Eliasson, Skanska Sverige AB, Teknik

AKUSTIK
Joakim Thilen, Tyréens AB

KALKYLATOR

Magnus Cronwall, Skanska

PROJEKTINGENJOR

Karin Hedstrom, Skanska

PRODUKTIONSCHEF

Tobias Pettersson, Skanska
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HISTORIK

DOMUSHUSET SOM BLEV KOMMUNRHUS

Industrialismen i Sverige tog tid pd sig, den kom ca 100 ar efter t ex Storbritanien, men ndr val férut-
sattningarna var ratt sa fick industrialismen rasande fart.

Befolkningstillvéaxten i industrialismens bdrjan var oerhdrt hog, under en 50-arsperiod dkade befolk-
ningen med ndstan 50% (fran 3,5 miljoner 1850 till 5,1 miljoner 1900). Detta innebar bland annat att
man hade tillgang till billig arbetskraft som kunde producera i snabb takt, vilket gjorde att det indu-
striella byggandet tog fart.

| samband med industrialismen, ar 1891, kom den férsta bensindrivna bilen till Sverige fran Frankri-

ke och nagra ar senare bdrjade man utreda mojligheten att tillverka egna bensinbilar i Sverige. P g a
komplikationer avseende t ex driftsakerhet dréjde det dock tills den férsta svenskproducerade bilen
sag dagens ljus. Efter ett slitande forsta varldskrig och manga ars forarbete, producerades ar 1927, den

forsta serietillverkade bilen i den nystartade VOLVO-fabriken pd Hisingen i Géteborg.

| och med bilens framfart férandrades dven forutsattningarna for stadernas utveckling. Framtidens sta-

der planerades och byggdes med stor hénsyn till bilister.

| samband med industrialismen utvecklades ocksa 1900-talets dominerande arkitekturinriktning Moder-
nismenen. Modernismen omfattar flera olika inriktningar (funktionalism, brutalism och high tech-arki-
tektur), med den gemensamma ndamnaren att de alla arbetade sig bort fran forindustrialismens orna-

mentrika stilar. Nu skulle det vara effektivt, funktionellt, ratt och tekniskt framstaende.

Stddernas anpassning till bilarna och den nya arkitekturen, gjorde att manga av staderna férandrades
radikalt. For att skapa en stadsplan som var anpassad till datidens mal avseende separation av funk-
tioner sasom bostader, rekreation, handel och industri revs en stor mangd dldre byggnader. Nagot som
har kritiserats hart under lang tid efterat. Kulturarvet ersattes av konsekventa och strukturerade gatu-

system och byggnader med rena linjer.

| denna tid byggdes i samma anda en hel del varuhusbyggnader. Den socialistiska kooperativa
rorelsens (KF / Kooperativa Forbundet) varuhussatsning, med allt under ett tak, hade den gemensamma
bendmningen DOMUS.

Detta foéreningsagda koncept spreds med snabb takt i flertalet svenska stader. Varje centrum skulle ha

ett eget varuhus. Sa ocksa Perstorp.

Byggnaden som inrymmet kommunhuset, med sin placering vid torget mitt i Perstorp ar alltsa ett av
dessa DOMUS-hus, vars huvudsakliga funktion vid uppférandet var handel. Byggnaden invigdes med

pompa och stat ar 1965 och blev en populédr plats for de boende att gbra sina inkdp pa.

Med ovanstaende i minne kan man forsta att funktionen som kommunhus, var en sekundéar funktion,

varpa den undanskymda placeringen pa andra vaningen, inte framstar som sa marklig.

De DOMUS-varuhus som uppfordes pa 60-talet var i princip alltid i samma stil. Med sitt centrala ldge
kunde fasaden kommunicera den reklam som annars enbart kunde forekomma i den lokala dagstidning-
en eftersom radioreklam var forbjuden. Med inspiration fran det importerade amerikanska konceptet
"one stop shopping” behdvdes stora parkeringsytor i anslutning till alla DOMUS-varuhus, vilket kunde

vara nog sa svart i de centrala delarna ddr man placerade varuhusen.

Nar Kommunhuset i Perstorp byggdes fick man mojlighet att bygga pa ett helt kvarter och parke-
ringsmojligheten kunde lésaspa torget och allménna platsmarken i direkt anslutning till fastigheten. |
manga andra stader var man p g a platsbrist tvungen att integrera parkeringsytorna i byggnaden, an-

tingen under mark eller pa tak.

Kooperativa forbundet hade ett eget arkitektkontor, KFAI, med som mest ett 70-tal anstallda, aom rita-
de merparten av alla DOMUS-varuhus. Precis om alla DOMUS-varushus som byggdes under denna tid,
ar byggnaden i Perstorp rationellt byggd och med platt tak.

Dominerande fasadmaterial pa dessa byggnader var tegel, marmor eller plat och ofta hade de ett
indraget entréplan alternativt stérre sammanhdngande skarmtak for att skapa en skyddad passage

utanfér byggnadskroppen.

Bild fran Artur Rosengrens fotoarkiv
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KOMMUNEN - FRAMTIDENS ARBETSPLATS

Det finns ett starkt samband mellan arbetstagarnas hdlsa och miljon pa kontoret som arbetar pa.
Ergonomiska faktorer sasom kontorsmoblers funktionella egenskaper, belysning, ljudmiljé, luftkvalitet
och temperatur m m, paverkar tydligt vara medarbetares prestationer.

Arbetsgruppens val féll avseende Pertorps Kommunhus, pa kombikontor, d v s egna mindre "cellkon-
tor" kompletterade med gemensamma ytor for olika typer av mdten, spontana savdl som planerade.
Till skillnad fran ett fullt ut aktivitetsbaserat kontor eller dppet landskap, ddr ingen har en dedikerad
arbetsplats, sa har alla har egen arbetsplats, dessutom i de flesta fall helt avskild. Med kombikontor
kunde man ddrmed vinna cellkontorens avskildhet och dnda fa fordelarna med de kompletterande

kreativa zonerna.

KOMMUNEN - MOTEN

| dag ar sdkerhetsaspekten en viktig del vid planeringen av ett kommunhus. Personalen som arbetar |
kommunen har, precis som dvriga yrkesgrupper, ratt att komma till en sdker arbetsplats. Samtidigt ar
det viktigt att medborgarna i kommunen kdnner att de ar vdlkomna och att kommunen kanns
lattillganglig for alla, oavsett, alder, kon, ursprung, handikapp, sprak eller kunskap om teknik och
tillgang till en dator.

For att uppfylla sakerhetskravet maste sakerhetszoner tillskapas: En inre zon enbart fér kommunens
personal, en mellanzon for méten mellan externa och interna personer, samt en yttre valkomnande

zon som ar 6ppen for alla.

Den mellersta zonen blir alltsa framférallt en méteszon. Efter analyser av dagens moétesfrekvenser och
bokade lokaler samt sammanstallning och jamférelse mot andra likvardiga kommuner kunde verksam-
heten fad fram den méangd rum som kravs for att alla alltid ska ha ett métesrum tillgangligt.

Malet var ocksa att skapa en flexibel motesmiljo indelad i olika avskiljbara zoner, t ex stdlldes krav pa
utrymning fran moétesrum till saker plats vid behov. Sekretesskravet var ocksa en viktig aspekt att ta
hansyn till vid framtagande av férslaget. Att hitta flexibla [ésningar avseende méjligheten att dela av
rum i mindre rum vid behov samt att pd ett sakert sdtt kunna stanga av delar av den mellersta zonen
vid t ex kvallarrangemang var ett av malen i projektet.

| den yttersta zonen dnskades ocksa méjlighet till spontana moten eller snabba mdten som t ex enkla
bygglovsdrenden.

Alla interna métesrum skulle ligga i den innersta zonen och till stérsta del vara obokningsbara.

Totalt métesrumsbehov landade pa 14 rum av olika storlek i mellersta zonen och 2 métesrum per av-

delning, ett mindre och ett stérre, i den innersta zonen.

KOMMUNEN - KUNDTJANST

En komplicerad aspekt avseende zonerna och det vdalkomnande intryck man ville skapa, var det férsta
motet mellan tjansteman och besdkare. Med kdnsla av att motet sker direkt i den yttre zonen, ska &nda
sakerheten for personalen vara som i den inre zonen.

Detta [6ses genom en bra planerad receptionsdisk med optimalt sakerhetstank som avgrdnsar besdkare
och tjansteman.

Logistiskt ska kundtjansten dessutom ha direkttilltrade / tillhéra den inre zonen, men med direktkon-

takt med den ytre och den mellersta zonen.

KOMMUNEN - OVRIGT

| den innersta zonen ska enbart behdrig personal ha tilltrdde. Besdk, ska som namnts tidigare, ske i
den yttre eller mellersta zonen. Idag befinner sig alla funktioner i den inre zonen, vilket inte ar hall-
bart, varken ut ett sdkerhetsperspektiv eller ett arbetsmiljéperspektiv.

Personalytorna ar idag minimala, det rader trangsel i matsalen, och gemenskapen blir lidande da alla
inte kan fa plats. Beredning av mat till t ex mdten kan inte utféras pa ett ur hygien eller arbetsmiljo-
massigt acceptabelt sdtt. Ett nytt beredningskdk ar ett krav for att kunna fortsdtta bereda smérgasar

och liknande inom verksamheten.

Sammanstallning fran verksamhetens tidiga workshops

Kommunen har idag ett Centralarkiv placerat i befintlig kdllare, i ett skyddsrum.

Detta centralarkiv fungerar och uppfyller de krav som brand stédller pa ett arkiv.

Projektets forutsattning ar att centralarkivet ska stanna dar det dr, med fortsatt direkttilltrdde fran
kommunen.

Behov av nya funktioner som saknas idag dr serviceutrymmen sasom ett beredningskdk, ett tvatteri
samt omkladnings- och samlingsyta for servicepersonal i byggnaden. Onskvart &r dven utokade for-

radsmoéjligheter.
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GENERELLT

Kv. Poppeln innehdller redan idag ett antal verksamheter som &ven ska fa plats efter omstrukturering-
en, som ju framforallt utgar fran kommunhusets behov. Nedan féljer en enkel sammanstélining av de

verksamheter som finns idag eller som ska tillkomma, och deras krav och 6dnskemal.

Malet ar att skapa ett funktionellt och estetiskt tilltalande centrumhus i kombination med ett lockade
butiksstrak langs med K6pmangatan och garna dven mot torget och Stockholmsvagen.

Generellt galler att manga av verksamheterna behdver fa uppgraderat tillgdngligheten i sina lokaler.

BOWLING

Bowlingens verksamhet drivs redan idag i byggnadens kallare. Entré och transport med hiss sker
gemensamt med kommunens besdkare och personal, vilken inte uppfyller den sakerhetsniva som krévs
for en kommun idag. Bowlingen ska i stérsta mojligaste man behallas sa som den &r idag, men
transport och entre maste ske separat fran kommunen. Precis som fér kommunen, dr dagens entré
osynlig och passage sker via en moérk indragen gang, vilket inte kdnns varken tryggt eller valkomnande.
Tillganglighetsmassigt dr kraven inte uppfyllda i dagens lokaler, varpa man i projektet efterstravar

en stor forbdttring ur denna aspekt. Tilltrade till dtervinningen bor behdllas via den interna trappan,
medans transport till baksidans atervinning och lastkaj via hiss far ske utanfér byggnaden om det kravs

for att |6sa logistiken for kommunen.

BUDO

BUDO &r en foreningsverksamhet som har sin lokal i byggnaden. BUDON har inga dnskemal om for-
andring av sina lokaler. Daremot vill man i projektet skapa maéjlighet for verksamheter som dr mer
utdtriktade att fa plats pa de "sdljande” ytorna mot torg och butiksstrak. BUDON kommer déarfor att for
projektets basta att fa minskade ytor, men med storlek pa matta anpassad efter tavlingsmatt. | dvrigt

ser man ocksa 6ver en forbattring av tillgangligheten i deras lokaler.

MAKLARE

Fastighetsbyran dr en maklarfirma som énskar en plats i byggnaden efter ombyggnationen. Kraven fran

verksamheten ar ganska generella och lokalen som efterfragas ska vara av mindre modell med en min-

dre kontors- /butiksyta samt ha personalytor och ett konferensrum.

FRISOR
Frisoren har idag, precis som kommunen och bowlingen, en marklig entré i en indragen mérk gang,
vilket bor justeras. Lokalen fungerar i 6vrigt men saknar handikapptoalett. Lokalen far darfér utékas

nagot for att fa plats med en sadan.

SYSTEMBOLAG

Systembolaget ligger idag pa central placering ut mot Képmangatan och dnskar inga pa férandringar i
sina lokaler, forutom en utékning av lagerytorna samt en extra utrymningsdorr fran lagret. Kravet fran

Systembolaget ar i princip att fd stanna kvar och att bli stérda sa lite som méjligt under 6vrig byggna-

tion.

CAFEVERKSAMHET

Cafet ligger redan idag i byggnaden, och 6nskar stanna i samma ldge. Dock saknar man lampliga

personal- och beredningsytor samt extra utgang for transport av sopor. For att sdkerhetsstalla kvalité
och funktionalitet i cafét kommer en utdkning av ytorna vara nédvandig. Man har idag tilltrade till en
stor kallarlokal, men denna koppling har ingen funktion da man inte anvander kallaren. For att fa till

mer anvandbar verksamhetsyta finns har darmed mojlighet att stanga till denna trappa.

APOTEK

Apoteket ligger idag i byggnaden, och dnskar stérre lokal. En flytt inom byggnaden dr absolut en
mojlighet, om bara behoven som finns uppfylls. Onskvart vore att fa hornplacering med eventuell entré
at bade torget och butiksstrakets sidor.

Apoteket behdver dven direktkontakt med inlastningen pa baksidan och sdker transport genom bygg-

naden.

PIZZERIA

Amigos Pizzeria bedriver idag sin verksamhet i lokaler som ej ar anpassade for restaurangverksamhet.
Verksamheten tycker att det funkar, men ar inte medvetna om vilka krav som stélls pa en sadan verk-
samhet idag, bade med avseende pa logistik, tillgdnglighet, miljo och hélsa. Detta &r ndagot som nu kan
atgardas i samband med en flytt inom byggnaden eller ombyggnation av lokalen.

Funktionen dr densamma som idag, men ytor kommer behdva expandera eller omplaneras for att

uppfylla dagens krav.

OVRIGA BUTIKER

ldag finns ett antal lokaler med verksamheter som troligtvis inte stannar kvar i byggnaden efter om-
byggnationen. Detta avser en férening, en livsmedelsbutik, samt en mindre datorbutik. | uppdraget ska
fastigheten innehalla ett antal neutrala butiksytor, som kan anvdndas av ovanstaende verksamheter,

alternativt nagon ny verksamhet som vill flytta in.
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REGELVERK

Ursprunglig byggnad uppférdes under 60-talet och byggdes dérmed enligt da gallande regelverk.
Regelverket har forandrats mycket under aren, bade direkt efter uppférandet, men ocksa pa senare tid.
Under 70-talets energikris framkom att det kravdes en forandring av regelverk fér att fa energisnala-
re byggnader. Nu under senare ar har det lagts mycket vikt pa miljoaspekter, exempelvis arbetsmiljo,
dagsljusinslapp, luftkvalité osv.

Tydliga krav pa att alla ska behandlas lika har lyfts fram och reglerats, framférallt nar det galler
tillganglighet for funktionshindrade.

Under aren har dven krav pa fuktsdkerhet héjts for att minimera kostnader orsakade av fuktskador,
Nar det galler brandsdkerhet och utrymning vid brand har regelverket ocksa féréandrats.

Da byggnaden uppférdes innan dessa krav fanns sa innebdr det att detta nu maste atgéardas vid en
ombyggnation.

Véljer man att inte bygga om byggnaden sa dar det &ndd nédvandigt att atgarda manga utav ovansta-
ende delar for att fa till en korrekt arbetsmiljo, 1aga drifts- och energikostnader, bra utrymningsvégar

och en byggnad som ar tillganglig for funktionshindrade.

BYGGNADENS FORM

Byggnadens form ar valfungerande, med en utkragande dvre del vilket minskar varmeinstralning
sommartid pa bottenplan. Dessutom har byggnaden en relativt sammanhallen volym vilket innebar
mindre omslutande area dan ndr man har byggnadsdelar som sticker ldngt ut i manga vinklar. Detta ar
positivt och ger gynnsamma effekt med hansyn till energiférbrukning.

Ovre plan har dven ett par ljusgardar som ger goda mojligheter till dagsljusinslapp pa bade évre- och

nedre plan.

STOMME

Byggnadens stomme ar mycket bra och bestar till stérsta delen av betong.

Vaningshoéjden ar bra, framforallt i entréplanet, vilket innebér att det finns goda mojligheter att fa bra
rumsvolymer och danda fa fram de nya installationer som kravs. Den svagaste punkten dr yttertakets
stomme som dr godkand men tyvarr inte tillater tillkommande laster, exempelvis solceller pa tak.
Eventuellt tillkommande solceller behdver saledes monteras utan att belasta takkonstruktionen..

P& dvre plan kan sankningar i undertaken kravas for att da fram nya installationer férbi barande

betongbalkar.

YTTERVAGGAR

Yttervdaggarna idag har mycket lite isolering, ca 70 mm, vilket dr underdimensionerat dven for en
60-talsbyggnad. Denna maste kompletteras ut sa vi klarar moderna lagkrav pa energihushallining.
Fonster ar framst av dldre modell, men i vissa delar av nyare modell. | &ldre byggnader ar det ofta
stora problem med varme pga av solinstralning. Detta ar ett problem som férkommer i fastigheten idag
och som madste atgardas for att skapa moderna lokaler med dagens krav uppfyllda. Vid denna ombygg-
nad véljer vi att byta samtliga fonster till nya fonster med bra glaskvalitet med de egenskaper som ger
de bésta forutsdttningarna for en bra energihushallning och bra inomhusklimat. Vi valjer saledes fons-
ter med bra skydd mot solinstralning dar sa behdvs och mindre krav dar det ej kravs.

Dagens moderna glas som har skydd mot solinstralning, slapper igenom ndstan lika mycket ljus som

fonster som ej har skydd mot solinstralning. Detta innebdr att fénsterglas med solskydd inte blir

Ytterdorrar byts till nya, hdnsyn till energi tas och alla dérrar férses med korrekta las- och éppnings-
funktioner samt med tréskellésningar som minskar problem for funktionshindrade. Viktiga dérrar blir

kontrastmarkerade sa dven synskadade hittar rétt.

YTTERTAK
Som tidigare har ndmnts &r stommen inte sa bra som vi hade énskat pa taket, men den klarar av de
laster som ar idag.

Det hade varit dnskvart att isolera taket ytterligare men da detta hade inneburit stora komplikationer

avseende konstruktionen, sa blir det inte ekonomiskt férsvarbart. Aterbetalningstiden skulle bli mycket

lang. Taket forses daremot med ett nytt tatskikt, troligtvis av lite ljusare modell vilket skulle minska

varmebelastningen pa Ovre plan.

INNERVAGGAR OCH INNERDORRAR
Manga innervaggar behalls men dven ett stort antal behéver bytas ut. Manga av de befintliga vaggar-
na gar exempelvis inte upp till tak, vilket gor att de inte uppfyller korrekta ljud- och brandkrav. Detta

maste nu atgardas.

HISSAR
Totalt kommer det att finnas fyra hissar i byggnaden varav en ar klassad som transporthiss.
De tre hissar som dr tankta for persontransport uppfyller gallande krav fér funktionshindrade.

Samtliga hissar kommer att vara nya nar ombyggnaden ar klar.

MATERIAL
Nar det galler befintliga material har manga natt den livslangd som de normal sett har. Detta innebar

att om man inte bygger om sa kommer det bli en hogre underhallskostnad framdver.

VENTILATION
Ventilationen dr idag otillrdcklig och uppfyller inte alls de krav som stalls pa dagens arbetslokaler.

Detta innebar att all ventilation maste bytas ut till ny som klarar dessa krav.

VARME- OCH SANITET
Nar det galler rérdragningar for vatten, avlopp och vérme sa kommer dessa till stora delar att bytas
ut. Vissa delar som har en bra aterstaende livslangd kommer att behdllas. Nar ombyggnaden ar klar

kommer hela byggnaden att ha en fullt modern VS-anldggning.

EL

Elen i huset dar gammal och ombyggd / kompletterad i omgangar och maste i princip bytas ut i sin
helhet.

Detta kravs for att uppna normala krav pa elsdakerhet. Avser dven datakablage och passage- och larm.

SLUTLIGEN

Denna ombyggnad innebar att byggnadens livslangd férlangs.

Fastighetsagaren kan, efter ombyggnaden, se denna byggnad som ny med uppfyllda normalkrav enligt
dagens bygglagstiftning och arbetsmiljéregler.

Ombyggnationen innebdr dessutom laga driftskostnader under ett antal ar framdver eftersom allt ar

nytt och det da finns garantiatagande fér allt som har utférts.

Rickard Klener, projektledare bestdllaren

ENERGIEFFEKTIVISERING

| samband med férstudien genomférdes en enklare energiférstudie. Denna beskriver vilka regler som
galler vid ombyggnad, enligt BBR, och presenterar férslag till atgarder for att minska energiférbruk-
ningen. Inga nybyggnadskrav stalls dock vid denna typ av renorvering men byggnaden far inte andras

sa energieffektiviteten forsamras.

Nagra tydliga energibesparande atgarder nedan.
Tillaggsisolering av yttervaggar samt fonsterbyte till moderna fonster kommer att bidra till att
spara energi framover. Hela klimatskalet ses dver fér att fa en battre funktion.
Byte av aldre ventilationsaggregat, utan atervinning, till moderna energisnala FTX- aggregat med
ca 75-80% atervinning av varmeenergin i luften. De aggregat som betjdnar kommunens lokaler ar
utrustade med kylfunktion for att 6ka komforten.
Byggnadens huvudsakliga uppvarmning sker med fjarrvarme. Varmevaxlare, radiatorer samt mer
parten av rorsystemet kommer att bytas ut till modern standard. Detta kommer ocksa att bidra
till sparad energiférbrukning.
Férutom kommunens lokaler har byggnaden ett antal ytterligare lokaler som hyrs ut till externa
hyresgaster. Darfér planerar man for att mdta och debitera vatten, bade kallt och varmt for
resppektive hyresgast.
Detta kommer enligt erfarenheter att bidra till minskad vattenférbrukning samt minskad energi-
forbrukning. Det blir ocksa en rédttvisare debitering av kostnader for vatten eftersom
forbrukningen varierar mellan olika verksamheter,
Elférsorjningen kommer i framtiden besta av ett stort effektabonnemang till hela fastigheten
med undermatare till respektive verksamhet. Idag finns manga olika matare och elavtal. Denna
|[6sning méjliggor debitering av elkostnaden tillsammans med vatten i framtiden.
Modernt fastighetsstyrprogram fér ytterligare energibesparing och 6kad komfort i byggnaden.

Onskemal om att installera en solcellsanldggning pa taket har utretts.

Hdkan Wedeby, Energiansvariq Perstorps Bostdder AB
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PERSTORPS NYA CENTRUMHUS

OMBYGGNAD AV PERSTORPS KOMMUNHUS SAMT OVRIGA VERKSAMHETER INOM FASTIGHETEN

KV. POPPELN, PERSTORP
"EN VAG IN"

Utgangpunkt for konceptet En Vag In - Samhéllskontraktet

SAMHALLSKONTRAKTET | KORTHET

For att forsta tanken bakom utformningen av det nya kommunhusets entréplan, maste man forst skapa
sig en forstdelse for kommunens uppdrag och relationen till dess invanare. Det svenska samhallet vilar
pa det sd kallade samhéllskontraktet, vilket i grova drag gar ut pa att vi som medborgare dverldamnar
makten till staten och vara samhéllsinstitutioner, med fortroendet att dessa ska verka for ett vdlfunge-
rande samhélle. Som medborgare finansierar vi samarbetet huvudsakligen med vara skattemedel, och i
utbyte férvantar vi oss myndigheter som levererar en fungerande infrastruktur, goda skyddsnat och en

god service.

MINSKADE AVSTAND MELLAN INVANARE OCH MYNDIGHET

En ombyggnation skapar forbattrade forutsattningar och mojligheter for lokalsamhéllets enskilt storsta
samhallsinstitution att tillmotesga ovan ndmnda férvantningar, och kanske framférallt férvéantningen pa
god service. Vi ska halla i atanke att vara kommuninvanare ar byggnationens framsta finansidrer och

att det dr for dem som var och en av vara tjansteman gar till jobbet,

Kommunen ska verka sa ndra invanaren som maéjligt, och finnas lattillganglig fér invanaren nér hen be-
hover oss. Desto kortare avstand och ldgre trésklar, savdl mentalt som bokstavligt, desto ndrmare och
mer personlig kommer kommunen upplevas vara. Det ar i den personliga kontakten som individen kan-
ner sig sedd och dar nyttan och vérdet av kommunens arbete kanske goér sig som mest pataglig for den
enskilde. Det &r ocksa i den personliga kontakten som vi pa riktigt kan bygga den tillit och
fortroenderelation som samhéallskontraktet vilar pa. Avstandet mellan individ och myndighet ska darfér

vara sa kort som det bara kan, utan risk for att rattssakerheten asidosatts.

FOr att minska avstanden och sédnka trosklarna mellan individ och myndighet kan man gdra pa tva satt.
Man kan utforma bra och genomtdnka lokaler, som dr placerade néra invanaren och som ar inbjudande.
Man kan ocksa tilldampa ett arbetssétt som framjar ndrhet, trygghet och enkelhet. Det ena handlar om

fysiska atgéarder, och det andra handlar om kultur och férandrade arbetssatt. Bada delar ar nédvandiga,

och med en ombyggnation slipper vi att valja - vi kan géra bade och. Konceptet kallas "En Vag In".

EN VAG IN - ETT NYTT FORHALLNINGSSATT TILL KUNDSERVICE OCH KUNDRELATIONER
Konceptet "En Vag In" bygger pa ett forhallningssatt om att det ska vara enkelt att komma i kontakt
med kommunen, att kommunen finns till fér invdnaren och att varje invanaren i kontakten med

kommunen ska kdnna sig som att just hen dr kommunens viktigaste.

Det ska finnas en tydlig vag in i kommunen for invanarens drenden och fragor, och en lika tydlig och
malmedveten process for att leverera ett bra svar tillbaka till invanaren. | manga fall ska invanaren
kunna erhalla ett svar direkt i Kundtjanst. Likt ett féretag, vars kundvard ar avgorande for foretagets
framtid, ska vi som kommun betrakta vara invanare som kunder, som uppskattar den service vi

levererar och som i utbyte ar villiga att betala for den.

NYA LOKALER FOR "EN VAG IN" - KUNDTJANST OCH EXTERNA MOTEN

For att na en for invanaren, fortsattningsvis bendmnd som kunden, god och acceptabel serviceniva,
kravs det inledningsvis lokaler som tillater detta. Som redan ndmnts under avsnittet "Verksamhets-
massiga forutsattningar kommunen”, ska lokalerna vara valkomnande och inbjudande.

Att besoka kommunen kan vara laddat med olika kdnslor, och det ar darfér extra viktigt att kommunens
"forsta rum”, foajé och kundtjénst, inger en kdnsla av trygghet, vanlighet, integritet, likvardighet och

optimism.

For att inforliva denna sinnesstdmning, dr kommunhusets utatriktade verksamhet férlagd till en centralt
placerad lokal pa entréplan, med ddrrar som ¢ppnar upp mot torget och som tydligt signalerar var
kunden ska vanda sig for att kontakta kommunen.

Direkt ndr du kliver in i foajén mots du av en receptionsdisk som vetter i din riktning, en 6gonkontakt
och ett "Hej!". Kundmadtet och relationsbyggandet bérjar med andra ord i det 6gonblick du stiger in

genom dorren.

Framme i receptionsdisken mots du av en kundtjanstmedarbetare som hjalper dig med ditt drende.
Kundtjdnsts lokaler ar utformade sa att varje kundtjanstmedarbetare ostort kan rikta dig och ditt
arende ett hundraprocentigt fokus. Telefonsamtal och mejl hanteras under tiden av en annan kund-
tjanstmedarbetare i ett sa kallat back-office, och andra administrativa uppgifter hanteras i en, fran
foajén, avskiljd kontorsyta. Skulle det vara ko till receptionsdisken, dr det bara att sla sig ner med en

kopp kaffe i vantan pa att det blir din tur.

Har du ett bokat besék, anméler du din ankomst. En notifikation gar ivag till din métesvard, som
moter upp dig. Tillsammans passerar ni in i mellanzonen och vidare in i nagot av de luftiga och
modernt utrustade moétesrummen. Till skillnad fran dagens avlanga foajé, dar besékare sitter
uppradade pa display for forbipasserande och dér utformningen med tre olika receptioner avsléjar vem
som ska besdka vad, &r den nya foajen neutralt utformad. Alla besdkare far ett likartat bemdtande av
kundtjanst och métesvéardar, passerar genom samma ingangar och har sina méten i likartat inredda
motesrum, samtliga placerade i anslutning till ett gemensamt kaffetorg. Samtidigt &r mdotesrummen
sarskilt utformade for att méta de sekretess- och sakerhetsnivaer som krévs. Nar motet ar klart, foljer

motesvarden dig ut i foajén dar ni sedan skiljs at.

NYTT ARBETSSATT - ENGAGEMANG, SERVICE OCH BEMOTANDE SOM HUVUDUPPDRAG

Dagens kunder stéller helt andra krav pa kommunens serviceniva &n vad man gjorde nar nuvarande
kommunhus byggdes. Samhallets digitalisering och utbredning av teknik ar en tydligt padrivande
faktor. Nar nya tjanster dyker upp som mojliggor for dkad tillfredstallelse av kundens behov, hojer
detta ribban for den generella uppfattningen av vad som ar en god och acceptabel serviceniva.
Utvecklingen gar hela tiden framat och idag férvdntas en kommun leverera tjanster och [6sningar som
upplevs som friktionsfria, omedelbara och situationspassade. Om vi anvander ombyggnationen som
riktmérke for ett "fore” och ett "efter”, ar dagens arbetssatt utformade for att mota de

forvantningar som fanns pa en kommun innan dess att digitaliseringen satte fart pa tidigt 00-tal.

Ombyggnationen och det nya arbetssattet dr bada utformade for att istdllet omfamna budskapen hos
de trend- och omvarldsanalyser som spar den moderna, serviceorienterade och okomplicerade
myndighetens framfart och betydelse.

De nya forvantningarna stéller krav pa ¢kad digitalisering. De stdller ocksa krav pa en organisations-
kultur som bejakar att kundens fokus star i fokus. Av denna anledning ar ombyggnationen inte bara ett
husbygge, utan ocksd en ombyggnation av vart férhallningssatt till vara ledord engagemang, service
och bemotande. Istdllet for att se kunden som ett bland flera arbetsmoment att hantera, behdver varje
tjansteman se varje arbetsmoment som ett i ledet mot att ge kunden en god service och ett gott
bemdtande. Arbetsmoment som inte stddjer en sadan utgang kommer med tiden behdva justeras. Detta

krdver ett stort engagemang, och kan beskrivas i termen "En Rund Kommun".

EN RUND KOMMUN
En rund kommun innebdr att kommunen formar sig runt kundens behov och satter kundens fokus i
fokus. Vill du som kund kontakta oss under lunchtid, ska du kunna géra det. Befinner du som kund dig

I en jobbig sits, ska vi som kommun vara Iyhdrda och arbeta utifran den situation du befinner dig.

Har du som kund idéer pa hur vi kan bli dnnu béttre, blir vi glada och tar tacksamt emot dessa!

Som kommun ar vi ocksa medvetna om att du som kund helst vill spendera sa lite tid som mojligt |
kontakterna med oss. Det ska bara flyta pa. Som kund ska du darfér bara behéva stdlla din fraga en
gang, och déarefter inom kort fa ett samlat och tydligt svar pa samma fraga, dven om fragan i sig skulle
spanna over alltifran bygglov till veckans matsedel. Samordningsprocessen fran stalld fraga till samlat
svar hanteras av kundtjanst tillsammans med tjanstemannen ute i verksamheten. Kontakten ska med
andra ord vara enkel och smidig, och ge dig som kund tid éver till annat. Genom att bygga om och sla
ihop tre receptioner till en kundtjanst, bygger vi en samlad kunskapsbank fér dina kunddrenden. Vi
bygger ocksa en forsta-linje-organisation som har service och bemdétande som sitt expertomrade och
drivmedel. Som kund kan du darfér forvanta dig att bli bem6tt av en kundtjanstmedarbetare som ser
dig och dina behov, som har rdtt verktyg for att hjdlpa dig och som dr glada éver att kunna bidra till

att din vardag blir sa bra och enkel som méjligt.

Frida Beijer Brondén, Utvecklingsstrateg Perstorps Kommun
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PERSTORPS NYA CENTRUMHUS

OMBYGGNAD AV PERSTORPS KOMMUNHUS SAMT OVRIGA VERKSAMHETER INOM FASTIGHETEN

KV. POPPELN, PERSTORP
ARKITEKTONISKA FORUTSATTNINGAR

BEVARA, RIVA ELLER ATERSTALLA? Den indragna entrévaningen fungerar bade Kommunen har idag hela sin verksamhet en vaning upp, och fér att ta sig dit, maste man ndstan fraga
Hur gor man for att bevara en befintlig byggnads sjal och danda skapa ndgot nytt? som regnskydd och solskydd for besékare sig fram. Hér finns fasadskyltning som visar att kommunhuset ligger i denna byggnad, men sjalva en-
och folk som arbetar i byggnaden. tren til kommunen ligger idag mycket markligt intrdngd mellan en frisérsalong och ett apotek.

Genom att bevara det som ar vart att bevaras, men inte vara radd for att utveckla / férbdttra / fordnd-
ra det som kanske sprungit ur ett framférallt ekonomisk eller praktiskt krav vid uppférandet. Ur ett arkitektoniskt perspektiv ger en ut-

skjutande ovanvaning en kdnsla av ett sva-

EXTERIOR vande plan, sa lange det nedre planet till
storsta del ar glasat. | de delar dér

En forsta reflektion, nar man tittar pa Centrumhuset, &r att byggnaden i sig har en valdigt nedre vaningen dr av ett tungt material

vacker form. Med storleken av ett helt kvarter i tva plan, ter byggnaden sig som smécker i forhdllande som tegel mister detta dock sin effekt.

till sin omfattning.
Som en varm famn Oppnar den sig mot torget med sin béjda fasad. Att fasaden mot torget inte ar rak Entréfasaden har under arens lopp for-
ger byggnaden karaktér och gor den dérmed mer intressant. andrats och bestar idag av flertalet olika
material utan nagot uppenbart samman-
hang. De réda tegelfasaderna bryts av med
glaspartier och dorrar i diverse i olika form
och farg och manga delar av fasaden ar
utférda med alltfor lagt kvalitetstéank. man
har bara |6st problemen for stunden utan
att tanka pa helheten. BEVARANSVART
Det som ar val vdrt att bevara vad avser exteriéren innfattar framforallt byggnaden som enkel form be-
Vad gaéller delar av fasaden, sa har under tid, ett antal installationer monterats pa fasaden. raktat

Dessa forstor helhetsintrycket och malet har varit att ta bort stérsta delen av dessa i samband med att

installationssystemet byts ut.

Rent praktiska, men pa den tiden nédvandiga lésningar, som sprungit ur ett funktionskrav, snarare an
en estetisk énskan innefattar de utvandiga solskyddsrasterna pa den évre delen av fasaden och de
utvéandiga rullgardinerna med kedjor nedpendlade for alla férbipasserande att dra i. Dessa raster och
rullgardiner varken férskénar byggnaden eller har nagon praktiskt funktion kvar om byggnaden i dvrigt

uppdateras till dagens standard genom exempelvis solskyddglas pa fénster.

Den réda platen pa fasaden sticker ut som nagot ovalkommet och Iyfter inte heller byggnades karaktar. Materialméssigt ar det sma detaljer som fangar 6gat och som bér bevaras (t ex dérrhandtag),

som ett sparat avtryck for framtiden.
De smdckra ursprungspartierna av naturaluminium som férekommer pa nagra stéllen ar vackra i sin
enkelhet, men varvas med partier av diverse olika kuldr och material och uppfyller inte heller dagens _ . . o _ .
Da enkelhet och samhérighet materialmdssigt &r en viktig aspekt for en lyckad arkitektonisk
energikrav med sin enkelglaslésning. o _ _ _
komposition maste byggnaden rensas fran spretande detaljer och material sa att en nhetlig och

sjalvklart sammanhéangande fasad skapas.
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OMBYGGNAD AV PERSTORPS KOMMUNHUS SAMT OVRIGA VERKSAMHETER INOM FASTIGHETEN

KV. POPPELN, PERSTORP
ARKITEKTONISKA FORUTSATTNINGAR

BEVARA, RIVA ELLER ATERSTALLA?

INTERIOR

Byggnaden bestar av tre plan, varav ett ar ett kallarplan. | kallaren finns flertalet olika nivaskillnader
utan nagon uppenbar anledning. Byggnaden dr ocksa avskuren mitt i p g a bowlingen och diverse
installationsutrymmen. Detta g6r det svart att planera kdllaren pa ett optimalt satt utan alltfor
kostsamma konsekvenser. Aven det befintliga centralarkivets placering i den mindre delen av kéllaren
skapar logistiska problem. Forutsattningen for att kunna utnyttja kdllaren mer optimalt férutsdtter dar-

for komplettering med nya tillgdngliga hissar.

| kdllaren finns generellt sett inget av bevarandevarde. Har ar i princip fritt fram att riva och férdndra,

enbart med hénsyn taget till bdrande delar och kostnaden for rivningen.

Aven i entréplanet sker en forskjutning av nivaer och de nya verksamhetsindelningarna blir ddrmed

begrénsade i sin utbredning.

Entréplanet ar i dvrigt flexibelt planerat med avseende pa takhéjd, med val tilltaget installations-
utrymme, dock med kraftiga befintliga balkar pa manga stdllen, dar sankning av rumshdéjden maste g6-

ras for att kunna passera med storre kanaler,

Eftersom byggnaden bestar av ett helt kvarter ar dagsljuset begrédnsat till torg- och gatufasaderna.
Detta staller krav pa planeringen av byggnaden, da endast funktioner utan krav pa dagsljus kan
forlaggas i byggnadens inre delar. Alla tillfalliga funktioner sasom métesrum kan dock planeras in har.
Om t ex en butiksyta har gott om dagsljus, s kan dven personalutrymmet ligga ldéngre in i byggnaden
utan dagsljus och danda uppfylla de krav som stalls. Om det &r mojligt dr givetvis dagsljus att foredra i

de flesta lokaler.

Pa Oversta planet &r det valdigt lagt i tak, vilket tyvdrr inte kan géras nagot at utan extrema andringar
av byggnaden. Da inga storre samlingar &r planerade att ske pa évre plan, sa klarar sig dock

rumshéjden precis.

BEVARANSVART

Den laga takhéjden pa 6vre plan kompenseras dessutom pa nagra stallen av upphdjda delar, en rund
uppbyggnad i befintlig sessionssal samt en glaspyramid i atrium.

| befintliga korridorer pa évre plan finns dven en del befintliga takljus som &r val varda att bevara.
Flertalet belysningsarmaturer i typisk 60-talsstil finns runt i hela byggnaden, dessa maste givetvis

sparas undan.

| del av byggnadens inre atrium och dven i delar pa évre plan ligger ett tidtypiskt grént stengolv. Om
mojligt skulle detta kunna omférdelas och kompletteras i atriumet, vilket hade gett ett betydligt vack-

rare intryck dn dagens avdelade rum.

| nagot rum finns t o m ursprungligt kok i
tidstypiska kuldrer bevarat. En farg att ta
upp i inredning och likande i de nya
lokalerna. Sjalva kdket bor demonteras och
sparas for att kanske kunna atermonteras pa

nagon annan plats i framtiden.

De befintliga dorrar pa 6vre plan ar till storsta del
bekladda med trafanér fran ursprungsbyggnationen,
dock finns har ett antal spegelddrrar designade fér en
annan tidsperiod (20-talsstil).

De mérka traddrrarna ar en typisk 60-talsdetalj som bor
bevaras alternativt anvédndas som inspiration vid val av
material i det ombyggda kommunhuset. Det mdrka trat

skapar ocksa en bra kontrast mot omgivande vdggar.
| byggnaden finns &dven ett antal skyltar fran ndr huset

byggdes, som kan vara vdrda att bevara, om inte annat

av nostalgiska skal.
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Situationsplan

Skala 1:200 (A3), 1:100 (A7)
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KV. POPPELN, PERSTORP
FORSLAGET:

KOMMUNHUSETS ENTREPLAN

VALKOMMEN TILL PERSTORPS KOMMUN!

Nu ska Kv. Poppeln bli ett Centrumhus och ett tydligt Kommun-

hus!

Inte bara ett kontor pa andra vaningen i en byggnad pa torget i

centrala Perstorp. Den nya entrén till kommunen centreras mitt

pa den béjda fasaden ut mot torget. Den enda skylt som tillats @
| ,

finnas pa den évre delen av fasaden dr "KOMMUNHUS". All dvrig o
Vy mot Kommunens entré pa torget

skyltning ska enhetligt placeras i den 6vre delen av glasningen

pa entréeplanet.

Med entrén och Kommunhusets skyltning placerad mitt pa fasaden som riktar sig mot torget, hamnar
fokus direkt pa kommunhusets entre.

Kommunens kontaktcenter kommer att ligga fullt tillgdngligt i direkt anslutning till entrén pa

entréplanet.

UTVANDIGA MATERIALVAL

Den befintliga fasaden tilldggsisoleras och klds med
nytt fasadmaterial pa 6vre plan - fibercementskivor med

struktur fran cembrit.

De befintliga fonsterna och glaspartierna byts ut for att
fa bdttre energivarden. nya svarta trd/alufonster pa 6vre
plan och nya svarta alupartier pa entréplan.

Entreer tydliggdrs med skyltning och kontrastmarkerade

dorrar av naturanodiserad aluminium.

FOAJEN - ZON 1
| Kommunens nya medborgarcenter / kontaktcenter mottas besdkare av personal i en bemannad och

valkomnande reception.

| den rymliga foajén i direkt anslutning till receptionen finns alla funktioner som behévs for att kunna
utrétta sina drenden. Har finns datorplatser for informationssékning och ifyllnad av blanketter,
vantutrymme med plats att vila benen, samt aktuella utstéliningar av t ex nya detaljplaner.

Har finns dven tillgang till ett obokningsbart métesrum vid snabba handlaggningsdrenden samt

méjlighet att ta en kopp kaffe eller te och givetvis tillgang till tillganglig toalett med skétbord.

Efter anmalan i receptionen méts man, vid bokade mdten upp, fér att sedan visas in till ett reserverat

motesrum i anslutning till den inre foajén.

| foajen dominerar ljusa material och stora dagsljusinslapp.

Golvet dr belagt med lattstddat vinylgolv och védggarna dr generellt vita, med inslag av morkt laminat
med virrvarrménster pa receptionen.

Glaspartier av svartlackerad aluminium och dérrar i valnltslaminat plockar upp 60-talet och for det till

2020-talet.

Ett konstgjort takljus skapar dnnu bdttre rymd i det redan luftiga rummet.

Receptionsdisken ar givetvis anpsassad for bade staende och personer i rullstol. Hér finns dven

méjlighet att vila benen pa ett par enklare barstolar i anslutning till receptionen.

| den nya digitaliserade kommunen visas dven information pa ett antal skdrmar utplacerade runtom-
kring i kontaktcentret. Laddning av mobiltelefoner kan ske bade fran datorplatser, men dven i uttag

placerade i den centralt placerade sittmébeln mitt i foajén.

Ldngst in i foajén finns &ven ett rum med tilltrade fran den inre zonen. Detta rum har vi valt att kalla
"Flexibelt rum”. Rummet &r tankt som ett kompletterande flexibelt rum med mojlighet till t ex borgerlig
vigsel, som ett alternativ till vigsel i Sessionssalen. Rummet kan dven ténkas anvandas som en

VR-studio, som flexibel utstéllningsyta, eller ett extra motesrum.

Bakom receptionen finns plats for 10-talet handldggare inom kundtjanst. Dessa har tillgang till ett eget
motesrum och mindre pentry. Chefen har eget rum i direkt anslutning till de 6vriga arbetsplatserna.
Posthantering sker intill receptionen, och det dr &ven hér personalen hdmtar sin post nér de passerar

T L

R

via atriumtrapphuset for att na sina kontor pa 6vre plan,

Y

Y /nvéndig vy av Kommunens entré
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INRE FOAJEN - ZON 2

Nar man har bokat méte pa kommunen blir man mottagen av
motesarrangdren och valkomnas in i den inre foajen. | anslutning till
denna foajé finns ett stort antal métesrum anpassade efter kommunens
behov. stérre och mindre rum, rum med sekretess, flexibla rum, rum
med extra sakerhet och mdtesrum speciellt anpassade for familjer med

yngre barn.

Har finns plats att hdnga av sig sina ytterklader med minimal risk for
stold, da alla bes6kare innanfér det yttre skalet har ar

registrerade métesdelatagare. | vantan pa motets start finns méjlig-
het att ta en kopp te och sedan sitta ner en stund i mjuka fatéljer, med
dagljusinsldapp rakt ovanfor. Aven har finns ett antal digitala skarmar

med aktuell information.

Motesrummen har ett digitalt bokningssystem och utanfor varje rum
syns en mindre digital skarm med bokningsinformation.

Materialen i den inre foajen dr som i den yttre foajén, men med storre
inslag av morkt trd. En hel grupp av motesrum klas in i morkt
valnétslaminat. Kontrasterna mellan dérrar och vaggar ar tydliga, med
vita dorrar i vdggar av valnot, och ddrrar av valndt i vita vaggar och

svarta partier.

Glasningen pa partierna stracker sig hogt upp pa vaggarna och ger
tillsammans med takljusen och bra allméanbelysning, ett ljust och luftigt
intryck, trots placeringen langt in i byggnadens inre. Métesrummen &r
generellt glasade med frostade delar for minskad insyn. De sekretess-
klassade rummen har dock enbart ett mindre fénster av kostnadsmdssi-

ga skal.

Zon 2 kan dven delas av i tva separata delar, dar den inre delen av
motesiokalerna dven fungerar som en sakerhetszon, med flyktvagar fran
de sektretessklassade motesrummen. Kontaktcentret har bra dverblick
Over hela motesdelen genom strategiskt placerade rum och glasningar.
Kvallstid finns mojlighet att stanga av denna del enbart ha tilltrade till

sessionssalen med dess foaje.

OVRIGA FUNKTIONER ENTREPLANET

| anslutning till moétesytorna finns planerat for tva mindre forrad, for
forvaring av flexibelt méblemang som anvands ofta. Ovriga mébler som
byts ut mer sdllan transporteras till kdllare via en nyinstallerad

varuhiss.

Vél tilltagna atervinningsrum fér kommunen, samt 6vriga verksamheter

finns i anslutning till byggnadens baksida. Kommunens personal har

direkttilltrade hit inifran. Hdmtning av soporna sker direkt via lastkajen.

A Kommunens inre foajé
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HANTVERKSFORENINGENS VAGGMALNING FAR NY PLATS

Pa den bortre kortdnden vagg, men tva takljus som lyser upp den inre delen av
rummet, planeras for ett konstrverk. Konstverket &r ursprungligen en vaggmal-
ning fran 1950-talet, uppford av Kaj Siesjo pa en vagg i tidigare "Hantverks-
foreningens hus”, i folkmun kallat "Flamingo”, en byggnad som tidigare lag pa
Allégatan i narheten av kommunhuset. Kaj Siesjos vaggmalning, bestalldes av
Hantverksforeningen i Perstorp till foreningens tjugoarsjubileum, och fore-

staller hantverksyrken som pa olika satt bidrog till folkhemmets bygge.
Nar byggnaden, och darmed ocksa vaggmalningen, revs 2015 gjordes en utred-
ning och bilder sparades undan, for méjligheten att uppféra denna malning pa

annan passande plats i framtiden.

Och vad kunde vara mer passande dn i Perstorps nya kommunhus?

SESSIONSSALEN

Sessionssalen i kommunhuset dr flexibelt planerad med tva vikvdggar och
tillfor dairmed mojligheten att dela av rummet i tre delar.
Kombinationsmojligheterna ar stora, da tilltrdde finns fran flera hall. Vid
anvéandning som ett enda rum finns har plats till upp till 80 sittande och
uppdelat i tre separata rum kan dessa anvandas som

konferensrum med ca 20 deltagare i varje rum.

Vdggarna i Sessionssalen beklds med ljudabsorberande material och ut-

anpaliggande staende ribbverk av trd med valndtsutseende.

-a Kommunens Sessionssal

KV.POPPELN, PERSTORP, PROJ.NR 19223
ANSVARIG ARKITEKT NINA MERHEIM STRANNE,3D-ILLUSTRATOR ISABELLE LANDIN, HELSINGBORG 2020-08-19



z130

PERSTORPS NYA CENTRUMHUS

OMBYGGNAD AV PERSTORPS KOMMUNHUS SAMT OVRIGA VERKSAMHETER INOM FASTIGHETEN

KV. POPPELN, PERSTORP

KOMMUNHUSETS OVRE PLAN

MATSAL OCH TAKGARDAR

Allt internt arbete och interna mdten pa kommunen ska

ske pa ovanvaningen i byggnaden.

Lanken mellan personal om arbetar i entréplanet och det
Ovre planet & den gemensamma matsalen som

planerats i den tidigare Sessionssalen. Har mots man av
en vacker och ljus matsal med direkttilltrade till en av

takgardarna. Takgardarna anvands sparsamt idag, framst

p g a att de varken ar ordenligt méblerade eller

inbjudande. De ar heller inte tillganglighetsanpassade,

vilket dven begrénsar anvandningen.

De nya gardarna stenbeldggs och mébleras med gréna
vaxter i storre planteringskarl samt inbjudande moble-
mang. Med uppglasning mellan matsal och gard blir det
dven mer inbjudande att ga ut pa garden vid vackert

vader. Nagot som tillfér bade positivitet och allmént

vdlmaende till personalen.

Sjalva matsalen 6ppnas upp mot korridoren och far bade
ett beredningskok och ett personalkdk i anslutning till

rummet. Har finns plats for ca 40 sittande, men vid behov

kan ytterligare platser tillféras.

Materialen pa 6vre plan ar ljudabsorberande heltdck-

ningsplattor pa golven med inslag av vinylgolv for enkel

stadbarhet under matbord och liknande. Vaggarna i

matsalen beklds med laminat i valnodtsutforande for att

skapa en varm och inbjudande kdnsla med moderniserad

60-talskansla dven har.
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Y Kommunens matsal
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KONTOR OCH MOTESYTOR

P& dvre plan befinner sig idag kommunala tjdnstemannen tillsammans med politiker i ledande
positioner och dverférmyndare. Idag har man, utéver kontorsarbetsplatser ett stort antal moten med
utomstaende / medborgare i dessa lokaler. Dock &r bristen pa bra och andamalsenliga moteslokaler

tydlig vid samtal med verksamheten,

Ur sdkerhetssynpunkt ar det heller ej ldmpligt att arbetsplatsen for kommunens tjansteman dr en
tillganglig zon for utomstaeende. | det nya férslaget separeras darmed de interna

arbetsplatserna och internmétesytorna och de externa motesmiljéerna, som placeras i entréplanet.
Tillskapandet av zoner ger en sdker och trygg miljé for de kommunanstallda, men dven for besdkare

till kommunen.

Dagens korridorer pa 6vre plan dr smala och mérka. Har finns i och for sig enstaka takljus, men inga

ovriga glasningar eller 6ppningar som sldpper in ljus.

| de nya kontorskorridorerna férenklas orienteringen genom badtte siktlinjer med dagsljusinsldpp i

slutet av korridorerna och utblickar mot gardarnda ndstan var man an befinner sig. Med variation mel-

lan korridor och spontanmaétesytor lever kontorsytorna upp och ger en betydligt trevligare arbetsmiljo
anidag. I princip alla kontor far ett mindre glasparti, som slapper in ljus i korridoren och skapar

kontakt mellan folk i korridoren och i kontoren, utan stérningsmomentet att ha dérren pa vid gavel.

Kontoren och motesrummen kompletteras med ett antal inbjudande spontanmdtesplatser.

Mittemellan takgardarna planeras for ett co-working-space, en plats for flexibelt arbete och
teambuilding. Med flexibla datorarbetsplatser och mjuka mysiga mébler sasom sacco-sackar och en
industriell kansla genom synliga svartmalade installationer i tak och 6ppet upp i bjdlklag, skapas en
kreativ arbetsmiljé for alla pa kommunen. De pendlade armaturerna och daremellan hédngade

ljudabsorbenterna ger bra ljus och en skén ljudmiljo.

Heltackningsplattorna, som hela planet beldggs med, ger en lugnare [judmij6 i co-workingmiljén.
Dessutom blir det en varmare och mjukare kdnsla med mjuka mattor, vilket passar utmarkt i denna typ

av kreativa rum. Stadmdsssigt dr det andad enkelt, sérskilt men dagens genomténkta design.

Generellt aterkommer de valnétslaminatklédda dérrarna dven pa detta plan. Glaspartierna och dorrar-
nas karmar och foder dr pa detta plan generellt av vitmalat trd, men i korridorer och glaspartier till
co-workingspace aterupptas designen fran entréplanet med karmar och foder av svartmalad aluminium,

vilket kopplas ihop med den industriella kanslan.
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~a |nvdndig vy med utblick mot torget

KOMMUNHUSETS KALLARUTRYMMEN

| kdllaren pa kommunhuset finns idag ett befintligt centralarkiv, placerat i ett skyddsrum. Detta arkiv
kommer ej att flyttas da detta 4r mycket kostsamt. Centralarkivet fungerar dessutom som det dr idag,
och med den digitalisering vi ser, kommer troligtvis behov av arkivutrymmen i allmdnhet att minska

framover. Hissen, som leder till detta centralférrad, har dock natt slutet pa sin livslangd, och kommer
att ersattas av en ny ordentlig hiss samt kompletteras med en trappa for att mojliggdra separation av

bowlingens och kommunens verksamheter.

| kdllaren planeras for ett antal personalomkladningsrum med samlingsyta for servicepersonal. Har

kommer dven att finnas ett centralt tvatteri med expansionsmojlighet.

| Ovrigt tillkommer ett stérre mobelférrad, som tidigare tillhért cafeet, men som inte behévs i den

verksamheten.
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Y Invédndig vy av co-workingspace
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CENTRUMSTARKANDE ATGARDER ST
KOPMANGATAN Systembolaget samt caféet. | bilden nedan star vi pa Kopmangatan och blickar mot torget. ! (] Wfst
Langs med Kdpmangatan planeras ett shoppingstrak med framforallt kommersiella lokaler. Har kan man strosa torrskodd mellan butikerna och ta en fika pa cafét i slutet av gatan. | férgrunden ser vi méklarens entre och darefter pizzerians ingang. Sl
Héar finns redan idag bade Systembolaget, pizzeria och café. Efter ombyggnationen far straket en sammanhaéllen Alla entréer tillgdnglighetsanpassas med ramper. Overhéngets undersida far ny varmebehandlad panel och ny infélld Narmst torget ligger Apoteket med sin grona profilskyltning. .
glasfasad i entréplanet, och tydliga entréer samt méjlighet till enhetlig skyltning i den dvre delen av glasningen. belysning. Vid caféet planeras for forbdttrad uteserveringsmojlighet som lyfter centrum. Alla verksamheter har mojlighet att sdtta sin prégel med skyltning en-

Verksamheter som far sina lokaler mot huvudshoppingstraket &r Apoteket, en pizzeria, Fastighetsbyrans maklarfirma, Caféet far en pardorr som kan éppnas upp pa sommaren sa att ute och inne far nara kontakt. ligt skyltprogram pa évre delen av glasningen. Y Vy pd Képmangatan mot torget
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TORGSIDAN

Mot torget planeras, utéver kommunkontoret, dven fér Apotekekets
nya entré samt tva mindre butiker i byggnadens sydéstra hérna
(tidigare budons entré). Budons tidigare entré mot torget foérldggs pa

EI30 —
baksidan, vid parkeringen / inlastningen.

Att tillfora fler butiker med glasade fronter mot torget ger en
sammmangangande kdnsla hela vagen fran torget, till Képmangatan
och vidare till Stockholmsvégen. Vi skapar inte bara en byggnad,

utan ett nytt centrum i Perstorp.

Vy mot Apoteket fran Képmangatan / torget Y
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CAFET PA HORNAN

| bilden till hdger star vi i korsningen mellan
Stockholmsvagen och Kopmangatan.

Har ser vi cafét som dven ligger pa hornan idag.
Verksamheten utvecklas med battre invandiga lokaler
och far dven battre forutsattningar for uteservering
da mojlighet att 6ppna upp med dubbla dorrar i fasad

tillkommer.

STOCKHOLMSVAGEN & ALLEGATAN

| hornan mellan Stockholmsvagen och Allegatan finns idag, in-
skuret i kvarteret, en parkeringsyta i anslutning till inlastning-
en till kommunhuset. P4 denna sida bevaras teglet, som att en
tartbit skurits ut ur den nya byggnaden, déar man ser den dldre
delen. Har &r det ruffigare, lite industriellt, med lastkajer och

raa skarmtak av plat.

P& denna sida samsas transporter in i byggnaden, sophantering
samt parkering for bilar.
Ett nytt cykelférrad for laddning av kommunens elcyklar placeras

pa den befintliga parkeringsytan.

A Vy mot Képmangatans café
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Sammanstalining

Yia Kvm Summa Lokaler Kommun
Kallare Fasad & Tak
Bowling 882 1020108 1020108 Platfasad 1104 2 346 688 2 346 688
Befintligt centralarkiv 319 1107 090 1107 090 FOnster 431 2 408 130 2 408 130
Disponibla férradsytor 99 269 283 269 283 Glaspartier/dorrar/entréer 521 3098 532 2323 899 774 633
Kommunens verksamhet 340 2 371 800 2 371 800 Tegelfasad 307 362 174 362 174
Lokal 5 26 99 960 99 960 Fog o brandisolering 1 1677 294 419 323 1257 970
Forradsytor Café 178 906 990 906 990 Cykelférrad 1 275 200 275 200
Teknik 36 1161 680 1161 680 Tak 2 600 4106 800 4106 800
Teknikutrymme 380 4133 320 1033330 3099 990 Summa 2 363 14274 818 2743222 11 531 595
Gem kommunikation 212 347 208 86 802 260 406
Disponibelt (férrad?) 134 542 952 542 952 Hissar inkl rivning bef hiss
Summa 2 606 11 940 391 3 047 230 8913 161 Hiss 1 550 000 550 000
Hiss 2 420 000 420 000
Plan 2 Hiss 3 525 000 262 500 262 500
Apotek 207 1618 364 1618 364 Hiss 4 325 000 325 000
Méaklare 72 435 136 435 136 Summa 1 820 000 587 500 1232 500
Butik 1 43 197 547 197 547
Pizzeria 94 824 972 824 972 Tj.m 9 660 000 2 415 000 7 245 000
Systembolaget 297 2 226 140 2 226 140 Byggenteprenorens Konsultkostn)ad (Ut
Café 102 902 630 902 630 kostnad for konsult ligger i respektives
Teknik, 2 utrymme 2 173 880 43 470 130 410 entreprenadkostnad 2 265 000 566 250 1 698 750
Sophantering, 3 utrymme 85 292 820 146 410 146 410 Summa 11 925 000 2 981 250 8 943 750
Gem kommunikation, 4 utrymme 214 510 416 382 812 127 604
Butik 2 108 486 720 486 720 Total summa sjalvkostnad 90 377 985
Gem. Tillganglighet WC och stad 10 98 900 98 900 Korrigering sjalkostnad fas 2 4 283 277 1156 485 3126792
Budo 338 882 564 882 564
Allman RWC 2 50 760 50 760 Oforutsedda utgifter 4 447 522 1111 881 3335 642
FrisOr 43 279 560 279 560 o _
Kommunens verksamhet 875 10 979 750 10 979 750 miljosanering . 200000 100 000 100000
Korrigering miljosanering (inventering) fas 2 307 000 82 890 224 110
Summa 2516 19 970 159 8 585 985 11384174
Plan 3 Summa e>fl arvode 99 615 784 20 396 443 79 219 341
Entreprenorsarvode 10% 9961578 2039 644 7921934
Kommunens verksamhet 2 561 27 028 399 27 028 399
o Slutkostnadsprognos 109 577 362 22 436 087 87 141 275
Kommunikation 104 1 850 420 1 850 420
Takterraser 2 st 366 1401 648 1401 648
Atrium Over trapphus 65 147 150 147 150 Forstudie 1 000 000 kr
Summa 3096 30 427 817 0 30 427 617 Fas 1 (Program och Systemhandling) 4 600 000 kr
Total LOA 8218
Bestallarens konsultkostnad och ovrigt 1350 000 kr
Slutlig projektkostnad: 116 527 362 kr Lokaler Kommun Bowling Budo
27% 73%
Vikining enligt areafordelning 31462 388 kr 78 155 373 kr 5143 625 kr 1765976 kr
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Kontraktslista

Ryresgast

U U U U U T
=~
O

D DYV DY DY DV D

N3

N2, Ny yta

n 1, centralarkiv

n 1, omklad, tvatt mm
n 1, bowling

n 2, Budo

Pizzerna

BU
BU

BU

tik 1
tik 2
tik 3

Apotek
Systembolaget
Cafe

Maklare

FrisOr

Totala intakter

Area 2019 hyra Area E. forstudie Area E. syst.nandl. Diff

(m2) (SEK)  'SEK/m2/ar (m2)  (SEK) 'SEK/m2/ar (m2) (SEK)  'SEK/m2/ar  (SEK)
2561 | 2529922 978 | 2561 | 3329 300 1300 2635| 3425110 1300 895188
0 0 0 875|1137500 1300 921| 1197430 1300 1197430
0 0 0 319( 319000 1000 245 196 000 800 | 196000
0 0 0 380| 380000 1000| 646 516 560 800 | 516560
882 0 0 882| 882000 1000 1035 983 000 949 ( 983000
350 232 398 656 | 338| 338000 1000| 259 207 200 800 -25 198
3793 | 2762320 5355 | 6 385 800 5741 | 6525300 3 762 980
77 53 900 700 95 95 000 1 000 104 97 240 940 43 340
21 16 872 791 431 43000 1 000 51 52 122 1020 35 250
90 91 861 1005| 108| 108000 1 000 89 90 678 1020 -1 183
0 0 0 0 0 0 36 36 414 1020 36 414
192 211 354 1087 207| 227700 1100 246 216 263 1123 64 909
231 237 963 1018 | 297| 308286 1038| 272 238 000 875 37
65 /2 588 1099| 102| 114340 1121 111 122 540 1100 49 952
72 72 000 1 000 82 83 130 1020 83 130
38 51 954 1 346 43 57 878 1 346 43 58 623 1373 6 669
714 736 492 967 | 1 026 204 1033| 1055010 318 518
4507 | 3498812 6 322 | 7412 004 6 774 | 7580310 4 081 498
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Kassaflode

Forutsattningar

Direktavkastningskrav for restvardesberakning for kommunens lokaler (avskrivning 2 % och ranta 1,25%) 3,25%
Ovan forutsatter en avtalsiangd om 25 ar och att hyran férandras efter rntans forandring.

Kommunen bestammer saledes hur lanen ska fordelas avseende sina egna lokaler.

Direktavkastningskrav for restvardesberakning for ovriga lokaler %
Drift och underhall (varmhyra exkl elkostnader), ca 370 kr/kvm
(kSEK) 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Hyra, kontor 4623 4623 4623 4623 4623 4623 4623 4623 4623 4623 4623
Hyra, butiker 835 835 835 835 835 835 835 835 835 835 835
Hyra, restauranger 220 224 229 233 238 243 248 252 258 263 268
Hyra, fritid 1190 1214 1238 1263 1 288 1314 1 340 1367 1395 1422 1451
Hyra, ovrigt 713 127 741 756 771 187 802 819 835 852 869
Tillagg, fastighetsskatt 192 204 204 204 216 216 216 229 229 229 244
Summa bruttohyra 71772 7 936 8 090 8 248 8 421 8 585 8753 8 937 9111 9 289 9 484
DoUh, kontor -1298| -1324| -1350| -1377| -1405| -1433| -1462| -1491| -1521( -1551( -1582
DoUh, butiker -299 -305 -311 -317 -323 -330 -336 -343 -350 -357 -364
DoUn, restauranger -80 -82 -83 -89 -8/ -89 -90 -92 -94 -96 -98
DoUh, fritid -340 -347 -354 -361 -368 -376 -383 -391 -398 -406 -415
DoUh, ovrigt -325 -332 -338 -345 -352 -359 -366 -373 -381 -389 -396
~astighetsskatt -192 -204 -204 -204 -216 -216 -216 -229 -229 -229 -244
Nettokostnader -2534| -2593| -2640| -2689| -2751| -2802| -2854| -2920| -2974| -3028| -3098
Driftnetto 5238 5343 5450 5559 5670 5784 5899 6017 6 137 6 260 6 385
Ranta -1759 -1723 -1688  -1652  -161/ -1581  -1546  -1510 -1475 2230 -2 246
Amortering -2840  -2840 -2840 -2840 -2840 -2840 -2840 -2840 -2840 -2840  -2840
Kassaflode 640 780 922 1067 1213 1362 1513 1667 1823 1190 1299
Utgaende kassa 640 1419 2 342 3408 4622 5984 [ 497 9164 10987 12177 13477
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SAMMANFATTNING

- Perstorps kommunhus ar i stort behov av atgdrder, efter manga ars bristande underhall
- Byggnaden ar arkitektonisk parla som behéver omvardnad
- Byggnaden ar gedigen i grunden, men har lappats och lagats under allt fér lang tid
- Aven installationsmassigt kravs stora atgarder for att fa en "normalniva” pa byggnaden
- Byggnaden maste totalrenoveras oavsett anvandning
- Kommunen saknar idag en godkénd arbetsmiljo for personalen
- Kommunhuset ska inte bara vara en byggnad, den dr ett "Centrumhus” och ett "Medborgarnas hus"
- Konceptet "En vag in" efterstréavas - Det ska vara enkelt att komma i kontakt med kommunen
- Sékerhetsnivan som krévs pa en kommun idag kan inte uppnas sa som dagens byggnad ar planerad
- Perstorp dr i behov av centrumstarkande atgarder for att kunna behalla och locka
till sig nya medborgare
- Tlllgéngligheten i byggnaden behéver atgardas

- Sa som lokalerna ser ut idag dr det svart att fa dem uthyrda

- Option solceller 126 kW +1,9 mkr
- Evakueringskostnad +2 mkr
- Teknik konferensrum (snitt 50 tkr/rum) +1,7 mkr

- Inventarier (i projektet dar aterbruk ett av malen varfér kontorsutrymmen

inte ar budgeterade i projektet, annars runt 35 tkr per rum +2 mkr

KALLHANVISNINGAR:

http://soderasportalen.se/2018/10/20/nar-domus-oppnade-i-perstorp/
https://sv.wikipedia.org/wiki/Bilens_historia
https://www.so-rummet.se/kategorier/sveriges-industrialisering
https://www.volvogroup.se/sv-se/about-us/history-and-r-d-milestones.html
https://sv.wikipedia.org/wiki/Modernistisk_arkitektur
https://www.bizstories.se/foretagen/nar-domus-dominerade-centrum/

BizStories - Foretagshistoria nr 12018
https://sv.wikipedia.org/wiki/Kooperativa_f%C3%B6rbundets_arkitektkontor
http://www.regionmuseet.se/download/18.77f6cb8616488f76343¢3514/1535119083254/R2015_052.pdf
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