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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsdttningar for en storre markyta, genom
fastighetsreglering, avsedd for industriutvidgning i form av en lagerlokal for
fastighetsédgaren till Dalian 4 och 5 s6derut, pé intilliggande del av Perstorp 25:1.

Bakgrund

Industriverksamheten pa Dalian 4 och 5 dr 1 behov av att expandera. Fastighetségaren, 1J
Fastighets AB, har lamnat begéran om detaljplaneldggning samt markinkop.

Dé marken idag ér reglerad som parkmark krévs att en ny detaljplan uppréttas for att tillata
industriindamal pé den utvidgade fastigheten. Perstorps Fjirrvarme har tidigare visat
intresse fOr ytan, men avstatt fran att ga vidare. I gillande detaljplan for del av Perstorp 25:1
forekommer dven planlagd huvudgata @mnad at Perstorp industriPark, vars anslutningspunkt
med denna plans antagande utslidcks. Perstorp industriPark har i ett tidigt skede gjorts
medvetna om detta och da inte haft nigot att invénda.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt 5 kap 27 § PBL (2010:900) med s.k. standardforfarande.

SAMRAD GRANSKN./UNDERR. ANTAGANDE LAGA KRAFT

Process — Standardforfarande

Handlingar
Planhandlingarna bestér av:

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)

Plankarta (inkl. grundkarta) med planbestimmelser

Fastighetsforteckning

Bullerutredning

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Utokningen av Dalian 5 bedoms inte innebéra en signifikant 6kning av trafiken i omradet d&
fastighetsdgaren ej har for avsikt att utdka antalet fordonsrorelser till och fran fastigheten.
Planomradet angrénsar till befintlig industri och planlagd mark for industridndamal.
Perstorpsbicken ér slutrecipient och uppnar mattlig ekologisk status. Vid genomforande tas
idag reglerad parkmark i ansprak. Aktuell yta utgor ett mycket begréinsat tillskott till den
totala ytan fran vilken dagvatten avleds till Perstorpsbécken. Risken att fororeningsbidraget
okar visentligt bedoms som liten. Dagvattennitet i Verkstadsgatan, som Dalian 5 ansluter
till, &r maximalt belastat. Fastigheten far inte slippa mer dagvatten én vad den gor idag,
varfor overskott ska hanteras pa den egna fastigheten. Planforslagets paverkan pa
Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms, med denna atgird, som liten.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Foreslaget planomride ér beldget soder om statlig vig 21 och angrénsar till
Verkstadsgatan i norr, Oderljunga-, Bruks- och Raddningsvigen i ost, Perstorp
industriPark och Perstorps raddningstjinst i syd, samt Perstorps Fjarrvirme i vést.
Planomrédet dr ca 31 883 kvadratmeter. Av dessa utgors 8 798 kvadratmeter av den del av
Perstorp 25:1 som avses kopas av 1J Fastighets AB och tilliggas Dalian 5 genom
fastighetsreglering.

Markagare
Perstorps kommun &r markigare av Perstorp 25:1. (IJ Fastighets AB avser kopa denna del)
1J Fastighets AB é&r markdgare av Dalian 4 och 5.

Beskrivning av omradet

Bebyggelse

Kvarteren langs Verkstadsgatan bestar av industriverksamheter. Fjarrvirmeverket dr narmsta
granne var liknande fastighetsutvidgning gjordes 2010. Ytterligare utvidgning gjordes 2012.
Soder om planomradet ligger Perstorps rdddningstjénst och Persgérdens Restaurang &
Konferens. Kvarteren ster om Bruksvégen bestar av villatomter.

Grénomraden
Planomradets sodra del &r idag reglerad som parkmark och dr bevuxen med blandad skog,
beldgen i en sldnt mellan +97 m.6.h. och +89 m.6.h.

Trafik

Dalian 4 och 5 nas fran Verkstadsgatan, som mynnar ut i statlig vdg 21, samt Bruks-,
Oderljunga- och Raddningsvégen, vilka &r definierade som utryckningsvégar. Statlig vig 21
ingdr 1 det utpekade funktionellt prioriterade végnitet, dir den regionala framkomligheten
ska fradmjas. Det foreslagna planomréadet ligger inom stationsnéra lége till Perstorps station.

Baserat pé en trafikmétning uppmatt vid Verkstadsgatans 6stra dnde, genomford under en
vecka 1 maj 2021, uppmiittes ett trafikflode med 1 genomsnitt 631 passerande fordon/dygn
ADT. Med antagande om en trafikdkning pé 1,4% per ar (upprikningstal i Trafikverkets
Samkalk) #r trafikprognosen for &r 2040 ett genomsnitt pa 821 passerande fordon/dygn ADT.

Baserat pa en trafikmétning uppmatt vid Verkstadsgatans véstra dnde, genomford under en
vecka i maj 2021, uppmattes ett trafikflode med 1 genomsnitt 381 passerande fordon/dygn
ADT. Med antagande om en trafikdkning pa 1,4% per r ir trafikprognosen for ar 2040 ett
genomsnitt pa 495 passerande fordon/dygn ADT.

Baserat pé en trafikmétning, utford under en vecka 1 mars 2017 pa Bruksvégen soder om
korsningen Bruksvégen/Rdddningsvégen. En trafikokning péd 1,4% per ar har antagits.



4(9)

Resultatet visar ett trafikflode &r 2017 om 2 071 fordon/dygn ADT (arsdygnstrafik), 2 585
fordon/dygn AVDT (&rsvardagsdygnstrafik) samt 281 fordon under maxtimmen (hdgsta
trafikflodet under vardagsdygnet). Det prognostiserade trafikflodet for ar 2030 visar 2 481 f/d
ADT, 3 097 f/d AVDT samt 337 {/h under maxtimmen.

Da fastighetsédgarens avsikt inte dr att utdka antalet fordonsrorelser till och fran fastigheten
bedoms inte planforslaget paverka ovanstdende prognos nimnvért.

Arkeologi

Planforslaget bedoms inte pdverka nigra kénda fornldmningar. Patréffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Liansstyrelsen underréttas. Fornldmningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Teknisk férsérjning m.m.

Dalian 5 ér ansluten till kommunalt VA, fjarrvirme etc. Planomradet omfattas av
verksamhetsomrade enligt vattentjdanstlagen (LAV). NSVA ansvarar for VA-verksamheten i
Perstorps kommun. Befintlig anslutningspunkt far tillampas. Avgifter enligt gdllande va-taxa
ska erldggas. Lagpunktskarteringen, 2018, visade att omréadet inte dr utsatt for risk. Sarskilda
ytor for LOD avsiitts inte 1 kvarteret.

Idag sker avvattning fran den oexploaterade skogsytan delvis via ett dike i bakkanten av
fastigheten mot Fjarrvirmeverkets lagringsplats och delvis in mot Dalian 5. Dagvattennitet i
Verkstadsgatan som Dalian 5 ansluter sitt dagvatten till idag d4r maximalt belastat. Vid planens
genomforande maste atgérder vidtas for att motverka ett 6kat flode av dagvatten.
Perstorpsbicken dr slutrecipient och ar klassad att ha mattligt ekologisk status.

Vad giller flodesforandring ér tillkommande omréde ca 0,88 hektar, och forutsétts exploateras
pa ett liknande vis som fastigheten pd Dalian 5 med majoriteten av ytan tickt av byggnader
och asfalt. Omrédet &r litet och rinntiden Sverstiger ej 10 minuter, varaktigheten pa regn sétts
darfor till 10 minuter. Regnintensiteten rdknas ut med Dahlstréms ekvation (2010) for regn
med 5 och 20 ars aterkomsttid, vilket resulterar i 181 1/s*ha respektive 286,6 1/s*ha. En
klimat-faktor pd 1,25 rdknas med i det exploaterade fallet.

Resultatet blir foljande for tillkommande omrade:

Avrinn koeff Maxflode 5 ar Maxflode 20 ar
Befintligt 0,1 16 25
Exploaterat 0,85 158 251

For att det inte ska uppsta risk for dversvimning pa det befintliga systemet behovs ett
fordrojningsmagasin anldggas ddr regnvatten samlas upp i innan det leds vidare. Genom att
satta det befintliga flodet, frén tabellen ovan, som maximalt utslapp behdvs en volym pa 265
m>. Volymen kan minska med ligre hardgdringsgrad. Fjirrvirmeverket intill har en liknande
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16sning dir det grivts ut ett cirka 480 m? stort omréade for att samla upp, fordrdja och rena
dagvattnet ifrdn deras lagringsomrade innan det sldpps ut till dagvattennétet. Fastighetsdgaren
ansvarar for att tillskapa fordrojande atgdard inom fastigheten.

Fjarrvdrmeverkets
férdréjningsatgérd.

Avfallshanteringen hanteras av Nérab och ska ske enligt gillande Renhallningsforeskrifter.

E.ON elnét ansvarar for stromforsorjning. Goda mdjligheter finns for anslutning till
fjdrrvarme. E.ON. har markforlagda lag- och mellanspidnningskablar, kabelskdp samt en
transformatorstation (PTP-033, DALIAN) inom planomridet. Innan markarbete paborjas
madste kablarnas exakta ldgen sékerstéllas. For elledning i mark far byggnad eller annan
anldggning inte utan ledningsédgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa
ndrmare avstdnd dn 3 meter fran markkablar. Inte heller far utan ledningsédgarens medgivande
upplag anordnas eller marknivén dndras ovanfor kablar, s att reparation och underhall
forsvaras. Kablar far ej byggas over eller byggas in.

Minsta tilldtna avstdnd mellan transformatorstation till byggnad och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag ar 5 meter. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder
som kan forsvdra normalt underhdll. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon. Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande sa som flyttningar eller &ndringar av véra befintliga anldggningar bekostas av
exploatoren.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet giller Oversiktsplan Perstorp 2030, laga kraft 20 februari 2020. Enligt
oversiktsplanens markanvéndningskarta for Perstorps tétort ligger aktuellt omrade delvis
inom intill befintlig industrimark, samt planlagt omrade for industri.

Planomrédet ligger inom definierat riskhanteringsavstand fran Seveso-verksamheter inom
industriparken. Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget mojliggor lamplig
markanvindning da det omges av industrimark.
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Géllande detaljplaner m.m.
For den del av Perstorp 25:1 som avses kdpas av 1J Fastighets AB giller idag ~Andring av
detaljplan for del av Perstorp 25:1 (Fjdarrvirmecentral)”, laga kraft 30 okt. 2012.

For fastigheterna Dalian 4 och 5 géller idag “Foérslag till utvidgning av stadsplan for kv.
Dalian”, laga kraft 12 april 1972.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Planomrédet ligger inom riksintresse Totalférsvar (3kap. 9 § MB).

Riksvég 21 ingar i det utpekade funktionellt prioriterade vignétet, ddr den regionala
framkomligheten ska framjas.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen ger forutséttning for utokad industriverksamhet vid Dalian 5 med hogsta
totalh6jd pa 10 meter. Trafikmatning sker frén befintlig infart vid Verkstadsgatan. En zon om
tio meter mot Oderljungavédgen samt fem meter frdn Verkstadsgatan och lings planomradets
sOdra grans omfattas av bestimmelsen “Byggnad far inte uppforas” och redovisas som
prickad mark. I planens véstra del, som angridnsar mot Perstorps Fjirrvdrme AB, finns en zon
dmnad for markreservat for kabelledningar till formén for Skanova och E.ON. Bestimmelsen
"E1 — Transformatorstation” reglerar nu befintlig transformatorstation.

KONSEKVENSER

Bedoémning av miljopaverkan

Utokningen av Dalian 5 beddms inte innebéra en signifikant 6kning av trafiken i omradet da
fastighetségaren ej har for avsikt att utoka antalet fordonsrorelser till och fran fastigheten.
Planomradet angrénsar till befintlig industri och planlagd mark for industriindamal. Vid
genomforande tas idag reglerad parkmark 1 ansprak. Aktuell yta utgor ett mycket begriansat
tillskott till den totala ytan fran vilken dagvatten avleds till Perstorpsbdcken. Risken att
fororeningsbidraget 6kar visentligt bedoms som liten. Fastigheten far inte sldppa mer
dagvatten dn vad den gor idag, varfor 6verskott ska hanteras pa den egna fastigheten. Plan-
och byggforvaltningen bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora storre
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning beddms ej erfordras.

Halsa och sakerhet

Buller

Utomhus bestar verksamheten av in- och utlastning av gods samt lastning av sand och grus.
Normalt pagér verksamheten mén-fredag kl. 7-16 och 16rdagar 7-16. En externbuller-
utredning genomfordes 2020-12-02, av Norconsult. Resultatet visade att Naturvardsverkets
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riktlinjer 1 normala fall uppfylls. Under vintertid kan virmeanldggningen vara 1 drift. Vid
drift nattetid berdknas riktvérdet att 6verskridas med som hogst 6 dB.

For att uppfylla riktvirdet om 40 dBA natt vid nérliggande bostdder behdver bullret frén
virmeanldggningens skorstensutlopp dimpas med minst 6 dB. Eventuella ljudkillor pa den
nya byggnadens tak ska dimensioneras sa att riktvdrdena inte 6verskrids vid narliggande
bostédder. Detta gors under projekteringen. Norconsult bedomer att detta inte &r svart att
uppfylla. Normalt bullriga installationer beddms medfora att kraven uppfylls.

Enligt Naturvardsverkets “Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller” giller
foljande riktvirden:

Leq Leq Leq
dag kvall natt Leq lérdag, séndag
(06- (18- (22- och helgdag (06-18)
18) 22) 06)

Utgangspunkt for olagenhetsbedémning vid 50 45 40

bostader, skolor, forskolor och vardlokaler dBA dBA dBA 45 dBA

Nivaerna i tabellen ovan avser immissionsvarden vid bostader, férskolor, skolor och vardlokaler.
De géller utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i bostadens narhet.

For bostidder avser nivderna 1 forsta hand:

Bostadsbyggnader dir ett drende om detaljplan eller bygglov paborjats fore den 2 januari
2015. For bostdder dir ett drende om detaljplan eller bygglov pabdrjats efter den 2 januari
2015 gors oldgenhetsbedomningen i plan- eller bygglovsskedet.

Utover detta giller:

e Maximala ljudnivdaer (LFmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06
annat dn vid enstaka tillfdillen.

o Vissa ljudkaraktdrer dr sdrskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta dterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande eller innehdller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor
vdrdena i tabell 1 sinkas med 5 dBA.

e Ide fall den bullrande verksamheten endast pdgdr en del av ndgon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta
ljudnivdn bestdmmas for den tid da den bullrande verksamheten pdgdr. Dock bér den
ekvivalenta ljudnivdn bestimmas for minst en timme, dven vid kortare hdndelser.



Fastighetsdgaren dr villig att forldgga upplag pa tillkommande lagerlokals véstra sida, mot
Fjarrvarmeverket. Detta for att skapa en lugnare miljé mot villatomterna dster om
planomradet.

Luftféroreningar

Under hosten 2003 beslots att en forenklad luftmétning skulle ske i1 Perstorps tétort.
Prognosen utifran de begrinsade méatningar av kvavedioxid, svaveldioxid och bensen som
skett 1 tva punkter (centralt i Perstorps titort samt i villakvarter) pekar pa att
miljokvalitetsnormen e¢j kommer att Gverskridas i Perstorp. Effekterna av denna detaljplan
kommer inte att pdverka detta antagande.

Risker
Planforslaget bedoms inte 6ka riskerna i omradet.

Sociala konsekvenser
Forslaget bedoms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i Byggnadsndmnden varen 2021.

Fastighetsrattsliga fragor
1J Fastighets AB avser att kopa den del av Perstorp 25:1 som ligger inom planomradet och
lagga denna till Dalian 5. IJ Fastighets AB initierar fastighetsregleringen.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar markinkop, planarbete, fastighetsreglering, utredningar m.m.
Flytt eller annan atgérd som krévs for att sikerstilla sdvdl E.ONs som Skanovas
kabelanldggnings funktion ska bekostas av exploatdren/fastighetsdgaren.

Tekniska fragor

NSVA ansvarar for forsorjning och utbyggnad av VA 1 kommunen. Avgifter enligt gidllande

va-taxa ska erldggas. Befintlig anslutningspunkt far tillampas.

Interna system ska nyttjas innan dagvattnet slipps till det kommunala VA-nétet. Fastigheterna

fér inte sldppa mer dagvatten @n i dagsldget. I enlighet med Perstorps kommuns

dagvattenpolicy uppmuntras fordrojning nira kéllan. NSVAs Riktlinjer for fororeningshalter

far ej Overskridas. Provtagningsmojligheter ska finnas vid forbindelsepunkten. Hojdséttning

bor goras sa ytledes vatten inte rinner in pad omgivande fastigheter. Gruset fran verksamheten

far inte na dagvattenndtet, da gruset sétter igen ledning. Fordrojande atgérd genomfors och
bekostas av exploatoren.
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Perstorpsbicken dr slutrecipient vid avledning av dagvatten. Perstorpsbédcken ar klassad att ha
maéttlig ekologisk status. Bedomningen ir, i enighet med SMFO, att den aktuella ytan utgor ett
mycket begrénsat tillskott till den totala ytan frn vilken dagvatten avleds till Perstorpsbédcken
varfor risken att fororeningsbidraget 6kar visentligt bedoms som liten.

Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gidllande Renhallningsforeskrifter.

E.ON elnit ansvarar for stromforsérjning. Goda moéjligheter finns f6r anslutning till
fjarrvarme. E.ON. har markforlagda lag- och mellanspanningskablar, kabelskép samt en
transformatorstation (PTP-033, DALIAN) inom planomridet. Innan markarbete paborjas
madste kablarnas exakta ldgen sékerstéllas. For elledning i mark far byggnad eller annan
anldggning inte utan ledningségarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa
nirmare avstand dn 3 meter fran markkablar. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande
upplag anordnas eller marknivén dndras ovanfor kablar, s att reparation och underhall
forsvaras. Kablar far ej byggas over eller byggas in.

Minsta tillatna avstand mellan transformatorstation till byggnad och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag ar 5 meter. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder
som kan forsvdra normalt underhdll. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon. Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande sa som flyttningar eller &ndringar av véra befintliga anldggningar bekostas av
exploatdren.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggforvaltningen, Perstorps kommun.

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN 2021 — 08 — 26

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt / Plan- och byggchef Planarkitekt
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