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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att utoka Kv. LINJALEN och den byggréitt som ryms dédrinom for att
mojliggora utbyggnad av Osterbo, det kommunala sirskilda boendet for dldre. Nu gillande
bestammelser mojliggodr vuxenutbildning och sérskilt boende for dldre. Dessa bestimmelser
giller separat inom respektive fastighet. Marken som omfattar foreslagen utdkning &r en del
av Stadsparken och regleras i giillande plan som parkmark. Oversiktsplanen ligger fram
strategin att ”Utveckla lokaler for [ ...] dldreomsorg [...] utifidn behoven.”. Oversiktsplanen
lyfter dven att "Ett fornyelsearbete [...] pdagar med upprustning av bl.a. Stadsparken och
gatumiljoerna, som behover fortgd och fullfoljas.”.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade, 2021-05-19 § 56, att ge Plan- och byggforvaltningen i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan som ska mojliggora tillbyggnad av Osterbo, det kommunala
sdrskilda boendet for dldre. Ett forslag till detaljplan upprittades och bendmndes
“Detaljplan for Kv. Linjalen m.fl. (Osterbo), Perstorps kommun, Skdne lin .

Perstorps kommun har tidigare haft tvd sirskilda boende for #ldre; Ybbésen och Osterbo.
Verksamheten i Ybbasen har avvecklats. Kommunen har beslutat om utbyggnad av Osterbo
for att moéta ett framtida dkat behov av sdrskilt boende for dldre. Att iansprékta en liten del av
Stadsparken 1 anslutning till Kv. LINJALEN f{or utbyggnad kan dels tillgodose ett 6kat behov
av sirskilt boende samt stirka pagaende upprustning av Stadsparken.

Planforfarande
Detaljplanen handliaggs enligt PBL (2010:900) med s.k. standardforfarande.

SAMRAD GRANSKN./UNDERR. ANTAGANDE LAGA KRAFT

Process — Standardforfarande
Denna detaljplan dr baserad pd Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Handlingar
Planhandlingarna bestér av:

e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser

e Fastighetsforteckning

e Remisslista



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen ér forenlig med gillande versiktsplan samt kraven i Miljobalken och anses inte
medfora betydande miljopaverkan. Vid genomforandet resulterar planforslaget i en
utbyggnad i tva etapper som mojliggdr 33 nya ldgenheter vid total utbyggnad. Vid planens
genomfdrande sikerstills dven att Ostra skolans karaktir ska bevaras och dess
kulturhistoriska virden. For att mojliggora utbyggnaden foreslas strandskyddet upphévas da
denna inte bedoms forhindra strandskyddets syften, dr vl avskilt frin omradet ndrmast
strandlinjen. Utbyggnaden behovs for att utvidga pagaende verksamhet och ska tillgodose ett
mycket angeldget intresse.

Med NSVA har Perstorps kommun bedomt vilka konsekvenser planens genomforande kan
komma att ha avseende risk for 6versvamning och paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten. I dagsldget avvattnas omradet direkt till recipienten Perstorpsbiacken genom
dagvattenledningar. Andelen hardgjord mark i omradet kommer att 6ka da tillbyggnaden av
Osterbo tar en del parkmark i ansprak. Tillkommande omrade #r ca 0,39 ha.
Avrinningskoefficienten for flerfamiljshus har anvénts for att berdkna flodesforandringen till
foljd av forslaget. D4 det ér ett mindre omrédde med en rinntid som ej dverstiger 10 minuter
sattes dimensionerande varaktighet pé regn till 10 minuter. Regnintensiteten berdknades
enligt Dahlstroms ekvation, vilket resulterade i 181,3 1/s, ha for en aterkomsttid pé 5 &r och
286,6 I/s, ha for en dterkomsttid pd 20 ar. For scenario vid fullutbyggnad tillimpades en
klimatfaktor pa 1,25.

Vad giller paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten uppnér Perstorpsbicken, som ér
omradets recipient, méttlig ekologisk status och ej god kemisk status. Dess kemiska status
beror i huvudsak pa Bromerad difenyleter och Kvicksilver vilka bada &r luftburna
fororeningar och det beddms ej finnas tekniska forutsittningar for att dtgirda fororeningarna
(VISS 2021). NSVA har genomfort berdkningar i StormTac for att redovisa omradets
fororeningsbelastning, vilken jaimfordes utifran dagsléget 1 relation till situationen efter
exploateringen. Resultatet visade att exploateringen innebar en marginell 6kning av
redovisade fororeningar. Vért att notera &r att samtliga fororeningsméngder reduceras till
nivaer under dagens situation om parkmarken utnyttjas som oversilningsytor diar dagvattnet
leds ut 6ver gronytorna. Av denna anledning foreslés oversilningsytor som ldmplig dtgird da
de béade renar och sianker utflodet eftersom det blir en trog avledning, i jamforelse med att
avledning direkt i ledningar. Vid skyfall bedoms dversvdmningsrisken inte oka till foljd av
forslaget da vatten frdn planomradet rinner ytligt direkt till Perstorpsbécken. Vattenmangder
som rinner till omradet frdn omkringliggande mark dr ockséd begrinsad. En 6versiktlig
simulering 1 Scalgo live visade att byggnaden, dér ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och
en rinntid pa 10 minuter analyserats, inte innebar ndgon 6kad risk for 6versvamning vid
skyfall. Vatten blir inte stdende mot byggnaden.

Tradraderna i omradet bedoms ej omfattas av det allménna biotopskyddet for alléer da de
forekommer 1 grupper om tre individer per rad och inte forekommer ldngs en vig, tidigare
vag eller ett 1 6vrigt Oppet landskap.

Planforslaget bedoms inte medfora en betydande negativ paverkan pa befintliga
miljoforhédllanden. Planen bedoms bidra till kommunens miljomél och visioner.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Planomrédet ligger centralt och stationsnéra i Perstorps tétort 1 anslutning till Stadsparken. I
Oster och soder avgrinsas planomradet av Stadsparken, 1 véster av Oderljungavigen och 1
norr av Spjutserddsviagen, Centralskolan och en begravningsplats.

Markagare

Perstorps kommun dr markégare av Perstorp 21:1 samt Kv. Linjalen.

Perstorps Forsamling &r markdgare av Perstorp 21:11. Inforskaffande av delen av fastigheten
beldgen inom planomradet regleras genom avtal mellan parterna.

Beskrivning av omradet
Befintlig markanvindning

Foreslaget planomrade ér idag reglerat med “park”, “bostdder”, “skola”, “mark som endast
far bebyggas med uthus och garage”, "mark som ej far bebyggas” och "mark for

begravningsdndamdl”.
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Utsnitt ur gallande detaljplan, 1165-P94/1207/2

Bebyggelse

Bebyggelsen i omradet utgors dels av Ostra Skolan dér Artur Lundkvist Utbildningscentrum
bedriver vuxenutbildning, dels av Osterbo, det sirskilda boendet for 4ldre. Skolbyggnaden
anses ha hoga historiska och kulturella viarden och avses med foreslagen plan regleras med
varsamhetsbestimmelse med syfte att sidkerstélla att byggnadens karaktir bevaras.
Skolbyggnaden regleras i dag med en bestimmelse om hogsta byggnadshdjd om 10,8 meter.
Det sérskilda boendet regleras med en hogsta byggnadshdjd om 7,2 meter.

Trafik

I dagsldget finns 41 p-platser varav sex platser mojliggor laddning av elbil och tva ér
reglerade som RHP. Trafiken i omrddet beddoms inte 6ka ndmnvért till f6ljd av planforslagets
genomforande. Personal forvintas parkera pa anvisade platser i kommunen. Tio nya p-platser
tillkommer, avsedda for hemtjénsten. Trafiksituationen regleras sa att sophdmtning och
varuintag sker pa Oster sida om tillkommande utbyggnad av huvudentrén. Pa véster sida
aterfinns huvud- och personalentré. Vid genomférande skapas dven parkeringsmojligheter for
15 el-cyklar och 25 cyklar.



Trafikmétningar gjordes under hosten 2016 1 tva punkter. Den ena punkten matte
genomsnittlig vardagsdygnstrafik, VaDT, utmed den del av Spjutserddsvédgen som gar langs
Kv. Linjalen. Métningen visade en trafikméngd om 2300 f/d VaDT, hdsten 2016. Med en
prognostiserad 6kning med 1,4 % per &r resulterar detta i ca 3209 f/d VaDT éar 2040.

Den andra punkten mitte genomsnittlig vardagsdygnstrafik, VaDT, utmed den del av
Oderljungavéigen som moter Spjutserodsvagen. Métningen visade en trafikméangd om 3500
f/d VaDT, hosten 2016. Med en prognostiserad 6kning med 1,4 % per ar resulterar detta i ca

4886 f/d VaDT ar 2040.
2300 f/d VaDT
(2016 host)
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Arkeologi

Planforslaget bedoms inte paverka nagra kianda fornlamningar. Patréffas fornldmningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Teknisk férsérining m.m.

NSVA ansvarar for forsorjning och utbyggnad av VA 1 kommunen. Om del av Perstorp
22:11 laggs till Linjalen 2 far anslutning ske till det befintliga interna nétet. Dagvatten
fordrdjs inom fastigheten. Dagvatten leds till Perstorpsbiacken som ér slutrecipient.

Avfallshanteringen hanteras av Nérab och ska ske enligt gdllande Renhéllningsforeskrifter.

E.ON elnit ansvarar for strémforsérjning och har markforlagd ldgspanningskabel
inom omradet 1 osdkert ldge. Kablarnas exakta ldge maste sékerstéllas innan
markarbete paborjas. For elledning 1 mark far byggnad eller annan anldggning inte
utan ledningsédgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand dn tre meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sé att
reparation och underhall forsvaras. Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande sa som flyttningar eller &ndringar av befintliga anldggningar bekostas
av exploatoren.



Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet giller Oversiktsplan Perstorp 2030, laga kraft-vunnen 2020-02-20.

Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget inte strider mot géllande 6versiktsplan
eller Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Gdllande detaljplaner m.m.
For omréadet giller idag 1165-P94/1207/2 och 11-PES-202/46. Vid laga kraft ersitter
foreslagen detaljplan de idag géllande 6ver aktuellt planomrade.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Riksintressen

Planomrédet berdrs inte av nagot riksintresse.

Skyddade omrdden enligt miljébalken
Planomradet ligger inom vattenskyddsomrédets yttre grins.

Andra skyddade omrdden
Planomradet beror inte nagra andra skyddade omraden enligt Miljobalken.

Kulturmiljo

Arkeologi

Det finns inga fornlamningsomraden inom detaljplanomradet. Patraffas fornlamningar 1
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Liansstyrelsen underréttas. Fornlimningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.



PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplaneforslaget medger en utdkad byggritt med flexibel anvdndning som mojliggor
utbyggnad av Osterbo, det sirskilda boendet for ildre. Byggritten regleras med B — Bostdder,
D — Vard och S — Skola. Utbyggnaden sker etappvis. Etapp 1 resulterar i totalt 15 nya
lagenheter. Vid genomforande av Etapp 2 tillkommer ytterligare 18 ldgenheter. Saledes
mdjliggor planen 33 nya ldgenheter vid total utbyggnad, vilket innebér ett totalt antal om 87
lagenheter.

Den del av byggritten som omfattar Osterbo regleras med en hogsta nockhdjd om 16 meter
for att skapa forutsittningar for tillbyggnaden. Delar av byggritten dr reglerad med savil
“marken far inte forses med byggnad” som mark reglerad med “endast komplementbyggnad
far placeras”.

Aven fastigheten diir Ostra Skolan #r beliigen forses med den flexibla anviindningen. Denna
del av byggritten begrénsas, likt tidigare, till en hogsta byggnadsh6jd om 10,8 meter. Da
Ostra Skolan anses ha hdgt bevarandevirde regleras denna del av planen med “k/ —
Byggnadens karaktdir ska bevaras”.

Béda fastigheterna har forsetts med bestimmelse om strandskyddets upphévande pa
kvartersmark.

Delar av planen som angrénsar Stadsparken &r reglerade som PARK. I parkmarken kan
oversilningsytor tillskapas for att avleda dagvatten och avskilja partikelbundna fororeningar.

Planomradet forses inte med u-omrade till forman for de allménnyttiga underjordiska
ledningar som férekommer inom planomradet da det bedomts att dessa behdver
omlokaliseras utanfor plangransen vid planens genomforande. Perstorps kommun bekostar
flytt av ledningar.

KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen ar forenlig med géllande Gversiktsplan samt kraven i Miljobalken och anses inte
medfora betydande miljopaverkan. Vid genomforandet resulterar planforslaget i en
utbyggnad i tva etapper som mojliggdr 33 nya ldgenheter vid total utbyggnad. Vid planens
genomfdrande sikerstills dven att Ostra skolans karaktir ska bevaras och dess
kulturhistoriska virden. For att mdjliggora utbyggnaden foreslds strandskyddet upphévas da
denna inte bedoms forhindra strandskyddets syften, dr vil avskilt frdn omradet ndrmast
strandlinjen. Utbyggnaden behovs for att utvidga pagaende verksamhet och ska tillgodose ett
mycket angeldget intresse.

Med NSVA har Perstorps kommun bedomt vilka konsekvenser planens genomforande kan
komma att ha avseende risk for 6versvimning och péverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten. I dagsléget avvattnas omradet direkt till recipienten Perstorpsbacken genom



dagvattenledningar. Andelen hardgjord mark i omradet kommer att 6ka da tillbyggnaden av
Osterbo tar en del parkmark i ansprik. Tillkommande omréde #r ca 0,39 ha.
Avrinningskoefficienten for flerfamiljshus har anvints for att berdkna flodesfordndringen till
foljd av forslaget. D4 det ér ett mindre omrédde med en rinntid som ej overstiger 10 minuter
sattes dimensionerande varaktighet pé regn till 10 minuter. Regnintensiteten berdknades
enligt Dahlstroms ekvation, vilket resulterade 1 181,3 1/s, ha for en aterkomsttid pa 5 &r och
286,6 1/s, ha for en aterkomsttid pa 20 ar. For scenario vid fullutbyggnad tillampades en
klimatfaktor pa 1,25.

Vad giller paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten uppnér Perstorpsbicken, som ér
omradets recipient, méttlig ekologisk status och ej god kemisk status. Dess kemiska status
beror i huvudsak pa Bromerad difenyleter och Kvicksilver vilka bada &r luftburna
fororeningar och det beddms ej finnas tekniska forutsittningar for att atgirda fororeningarna
(VISS 2021). NSVA har genomfort berdkningar i StormTac for att redovisa omradets
fororeningsbelastning, vilken jaimfordes utifran dagsléget 1 relation till situationen efter
exploateringen. Resultatet visade att exploateringen innebar en marginell 6kning av
redovisade fororeningar. Virt att notera dr att samtliga fororeningsmangder reduceras till
nivaer under dagens situation om parkmarken utnyttjas som dversilningsytor dér dagvattnet
leds ut 6ver gronytorna. Av denna anledning foresléds dversilningsytor som ldmplig dtgird da
de béade renar och sianker utflodet eftersom det blir en trog avledning, i jamforelse med att
avledning direkt i ledningar. Vid skyfall bedoms 6versvidmningsrisken inte 6ka till f6ljd av
forslaget da vatten fran planomradet rinner ytligt direkt till Perstorpsbacken. Vattenmangder
som rinner till omradet frdn omkringliggande mark &r ockséd begrinsad. En 6versiktlig
simulering 1 Scalgo live visade att byggnaden, dér ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och
en rinntid pa 10 minuter analyserats, inte innebér nagon okad risk for dversvdmning vid
skyfall. Vatten blir inte stiende mot byggnaden.

Tradraderna 1 omradet bedoms ej omfattas av det allménna biotopskyddet for alléer da de
forekommer 1 grupper om tre individer per rad och inte forekommer ldngs en vag, tidigare
vag eller ett 1 6vrigt Oppet landskap.

Planforslaget bedoms inte medfora en betydande negativ paverkan pa befintliga
miljoforhéllanden. Planen bedoms bidra till kommunens miljomél och visioner.

Halsa och sakerhet
Brandskydd
Brandskyddet behover sékerstillas inom omradet.

De atgérder som vidtas kan vara savil tekniska (utrustning) som organisatoriska (utbildning
och information). Dessa fragor far beaktas i samband med avtalsskrivning samt i den mén
atgdrden ar bygglovspliktig vid bygglovsansokan samt vid tillsyn.

Buller
Bullernivaerna bedéms inte 6ka nimnvart i omradet till f61jd av planforslaget och bedéms
dérmed inte foranleda nigra bullerreducerande dtgarder. Enligt forordningen bor buller fran



spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Baserat pa trafikbullerberékningar
genomforda i Trivectors Buller Viég II konstaterades att befintliga huskroppar pa saval
Osterbo och Ostra skolan hanterar kraven. Det giller dven for tillkommande utbyggnad.

Analysen utgick ifrdn antagandet om 3500 fordon per dygn utmed Oderljungavigen, med en
medelhastighet om 50 km/h, en vigbredd om 8,9m och ett mottagaravstdnd om 27,8m. Vilket
inomhus resulterade i en ekvivalentniva om 32 dBA och en maxniva om 46 dBA.

Utombhus resulterade analysen i en ekvivalentnivd om 57 dBA och en maxnivd om 71 dBA.

Med ett antagande om en arlig trafikokning med 1,4% fram till & 2040 som resulterar i ca
4886 fordon per dag okar bade ekvivalent- och maxnivan med 1 dBA savil inne som ute (e.33
resp. 58 dBA, samt m. 47 dBA, resp. 72 dBA).

Utmed Spjutserddsvigen gjordes analysen for befintlig situation baserat p 2300 fordon per
dygn, en medelhastighet om 50 km/h, en vigbredd pa 7m och ett mottagaravstand pa 34m.
Inomhus resulterade detta i en ekvivalentnivd om 29 dBA och en maxniva om 44 dBA.
Utomhus berdknas ekvivalentnivan uppna 54 dBA och maxnivan 69 dBA.

Med ett antagande om en trafikmédngd om 3209 fordon per dag visar resultatet enbart en
okning av ekvivalentnivdn med en 1 dBA savél ute som inne (30 dBA och 55 dBA).

Virt att notera &r att analysen utgatt fran en konstant hastighet om 50 km/h.
Hastighetsbegransningen pd bada vdgarna dr dock tidsreglerad i forhallande till intilliggande
Centralskolan med 30 km/h under skoltid, varfor 6verskridande viarden som 71 dBA och 72
dBA bor ses som avvikelser.

Ovriga stérningar och risker
Planomrédet berdrs inte av storande verksamheter eller verksamheter med skyddsavsténd.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

Planforslaget mojliggdr byggande av fler ligenheter i Osterbo, vilket méter ett dkat behov av
sarskilt boende for dldre. Beddmningen ir att tillbyggnaden av Osterbo inte kommer att forta
omgivande kulturvirden da Ostra skolan ir placerad frimst sett frin Spjutserddsvigen. Den
varierande bebyggelsen positivt och berikande element i centrala Perstorp.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande 1 Byggnadsndmnden véren 2022.

Fastighetsrattsliga fragor

Perstorps kommun dr markégare av Perstorp 21:1 samt Kv. Linjalen.

Perstorps Forsamling &r markégare av Perstorp 21:11. Inférskaffande av delen av fastigheten
beldgen inom planomradet regleras genom avtal mellan parterna.



Avtal

Ett avtal mellan kommunen och Perstorps Forsamling kommer att tas fram i samband med att
omrédet detaljplaneldggs. Avtalet ska avse Perstorps kommuns inforskaffande av den del av
Perstorp 21:11 som ska tillfalla Linjalen 2.

Ekonomiska fragor
Perstorps kommun &r exploatdr och svarar for samtliga kostnader relaterade till detaljplanens
genomforande.

Tekniska fragor
Avfallshantering
Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gidllande Renhallningsforeskrifter.

Vatten och aviopp

NSVA ansvarar for forsorjning och utbyggnad av VA 1 kommunen. I omradet finns goda
mojligheter att ansluta till VA-nétet. Dagvatten fordrdjs inom fastigheten. Dagvatten leds till
Perstorpsbiacken som dr slutrecipient. Flytt av ledningar bekostas av exploatéren. Parkmark
bor forses med dversilningsytor.

Strémférsérjning

E.ON elnét ansvarar for stromforsorjning. Goda mdjligheter finns for anslutning saval till
elndt som fjarrvarme. For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsédgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand an tre
meter frdn markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhéll férsvaras. Eventuella
kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller &ndringar av
befintliga anldggningar bekostas av exploatoren.

Administrativa fragor
GenomfOrandetiden dr 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser for berorda fastigheter

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora négra negativa konsekvenser. Tillkommande
utbyggnad resulterar 1 33 nya ldgenheter, fordelat pa tva flyglar som byggs ut etappvis norr
om befintlig huskropp. Fordonsrorelser i omradet bedoms inte 6ka betydande. Delar av
befintlig parkmark tas 1 ansprak till formén for den nya byggritten. Detta bor kompenseras
genom att fortsatt utveckla Stadsparken.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggforvaltningen, Perstorps kommun.

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN 2021 — 11 — 15

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt / Plan- och byggchef Planarkitekt
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