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Detaljplan for fastigheten Valthornet 1 och 2, Perstorps
kommun, Skane lan
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Detaljplanen har:
Uppréattas: ................. 2012-05-29

Antagits av BN: ......... 2012-08-30
Vunnit laga kraft: .......
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen ar att méjliggéra fastighetsreglering och éverféring av en
mindre del av allman platsmark till kvartersmark for bostadsandamal.

Bakgrund

Agarna till fastigheterna Valthornet 1 och Valthornet 2 har ansékt hos
kommunledningen om att képa del av intilliggande kommunal mark med
fastighetsbeteckningen Perstorp 20:3.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét 2012-02-01, § 31, “att foresla
byggnadsnamnden att uppréatta en ny detaljplan men att tillrackligt utrymme,
samt passage igenom, ska finnas kvar till befintlig pulkabacke”.

Byggnadsnamnden beslét 2012-02-27, § 26 BN, att "g6ra en ny detaljplan for
Perstorp 20:3.

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900 och har bedémts vara av den
karaktaren att den ska hanteras med enkelt planférfarande enligt 5 kap. 7 §
PBL och kan antas av byggnadsnamnden enligt 5 kap. 27 § PBL.

SAMRAD/GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:
e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser
e Fastighetsforteckning

BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN

Vid en samlad bedémning har den totala effekten av planens genomférande
utvarderats som valdigt liten da planen endast méjliggér att en mindre yta av
allman platsmark gata évergar till kvartersmark. Byggnadskontoret bedémer att
planens genomfdrande inte kan antas medfdra betydande miljpaverkan enligt
4 kap. 34 § PBL varfér miljebedémning med tillhérande miljokonsekvensbe-
skrivning inte behdéver genomforas.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Planomradet ligger i norra delen av Perstorps tatort. Omradet bestar av
bostadsfastigheten Valthornet 1 och Valthornet 2 samt en mindre del av
Perstorp 20:3.
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Planomradet ar belaget vaster om Oderljungavagen. Ett gangstrak gar fran
Oderljungavagen ner till en cykelvag som fortsatter sedan in genom ett
parkomrade och binder ihop de narliggande bostadsomradena. Planomradet
utgdr ca 3 500 m? och bestar av tva bostadsfastigheter och ett vildvuxet grént
omrade i anslutning till bostadsfastigheterna.

Markéagarférhallanden
Fastigheterna Valthornet 1 och Valthornet 2 ar privatadgda. Fastigheten
Perstorp 20:3 ags av Perstorps kommun.

Beskrivning av omradet
Bebyggelse och grénomraden
Planomradet bestar enbart av tva bostadsfastigheter och ett mindre
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grénomrade. Bostadsfastigheterna ar bebyggda med enbostadshus.
Angoringen till omradet sker fran Kolonigatan.

Grénomradet utanfoér kvartersmarken ar idag vildvuxet med trad av varierande
kvalitet och storlek. De stora och vardefulla traden féreslas bevaras genom att
som administrativ bestammelse fér andrad lovplikt och marklov for fallning av

trad infors i detaljplanen.
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Trafik

Oster om planomradet stracker sig vag 108 som gar fran Helsingborgsvagen i
sbder och vidare mot Oderljunga. Vagen ar en forbindelse mellan Trelleborgs
hamn i séder och E4:an i norr. Hastigheten pa denna vag ar begransad till 50
km i timmen. Langs strackan férekommer bade lokal- och genomfartstrafik.
Trafikfrekvensen pa denna stracka ar relativt 1ag. Enligt Trafikverket trafikeras
strackan med ca 1 570 fordon/dygn varav 160 av dessa ar lastbiltransporter.

Arkeologi

Planomradet berdrs inte av nagra kanda fornlamningar. Patraffas
fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10
§ lagen om kulturminnen m.m., omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.

Teknisk férsérjning
Fastigheten ar ansluten till det befintligt ledningsnat fér el och kommunal VA.

—_—

VA-ledning

________ Fiberkabel

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan )

For omradet géller Oversiktsplan Perstorp 2006 antagen av
kommunfullméktige 2006-05-29. Enligt éversikisplanens
markanvandningskarta for Perstorps tatort ligger aktuellt omrade inom ett
redan exploaterat omrade. Byggnadskontoret anser att planférslaget inte
strider mot géallande dversikisplan eller Lansstyrelsens granskningsyttrande.
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Géllande detaljplaner

Fér omradet galler "andring och utvidgning av stadsplan fér del av
Ebbarpsomradet i Perstorps tatort” fran 1976. Detaljplanen innebar att omradet
ska anvandas till bostadsandamal bebyggt med fristdende hus i en vaning.
Stdrsta tillatna byggnadshdéjd ar 4,4 meter f6r huvudbyggnaden respektive 3,0
meter for komplementbyggnader. Taklutningen regleras till 45°.
Huvudbyggnaden far inte inrymma mer an en bostadslagenhet och
gardsbyggnaden inte far inredas som bostad. Byggratten begransas till en
femtedel av fastighetens area.

Planomradets sddra del ar enligt gallande detaljplan markerat som PARK.
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Géllande detaljplan: dndring och utvidgning av stadsplan fér del
av Ebbarpsomradet i Perstorps tétort

Fastighetsindelningsbestammelser
Aktuellt planomrade berérs inte av nagra fastighetsindelningsbestammelser.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Planomradet berdr inga riksintressen eller andra skyddsbestammelser enligt
miljébalken.
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Planen avser utvidgning av befintlig kvartersmark fér bostadsandamal. Fran
grannfastigheten Perstorp 20:3 avstyckas ca 850 m? allmén platsmark som
overgar till kvartersmark pa fastigheten Valthornet 1 och Valthornet 2.

Forslag till innehall

Gallande planbestammelser vad géller byggratt, byggnadshdjd m.m. kommer
aven fortsattningsvis att galla f6r aktuellt omrade. Markanvandningen blir
fortsattningsvis kvartersmark fér bostadsandamal som far bebyggas med
fristdende enbostadshus i en vaning. B!ggrétten begrénsas till en femtedel av
fastighetens area dock till hégst 280 m“ som motsvarar ungefar den byggratt
fastigheten Valthornet 1 idag har. Stérsta tillatna byggnadshojd ar 4,4 meter
och 3,0 meter fér huvudbyggnad respektive komplementbyggnad.

En planbestammelse om marklov fér fallning av trad med diameter stérre &n 15
cm under brésthdjd inférs i planen for att bevara de stora bjérktraden som finns
inom planomradet och darmed bevara den gréna lanken mot parken i vaster.

Trafik
Ingen férandring i befintlig infrastruktur ar aktuella i férslaget.

KONSEKVENSER

Bedémning av miljépaverkan

Vid en samlad bedémning har den totala effekten av planens genomférande
utvarderats som valdigt liten da planen endast méjliggdr att en mindre yta av
allméan platsmark dvergar till kvartersmark. Byggnadskontoret bedémer att
planens genomfdérande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan enligt
4 kap. 34 § PBL varfér miljdbedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver genomféras.

Miljokvalitetsnormerna

For vissa geografiska omraden eller fér hela landet meddelar regeringen
foreskrifter om kvaliteten pa mark, luft eller miljén i 6vrigt, om det behdvs for att
varaktigt skydda méanniskors hélsa eller miljén eller fér att avhjélpa skador pa
eller olagenheter fér manniskors halsa eller miljon (miljékvalitetsnormer, MKN).

Da planférslaget reglerar befintlig bebyggelse i mycket begransad omfattning
beddmer byggnadskontoret att féreslagen detaljplan inte inverkar pa de
gallande miljékvalitetsnormerna.

Halsa och séakerhet

Buller

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden fér bland annat trafikbuller. Géllande
riktvarden vid nybyggnation av bostadsbebyggelse ar:
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30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

For befintlig bebyggelse ar riktvarden enligt Naturvardsveket nagot hogre.

Oster om planomréadet ligger Oderljungavégen/Vag 108. Den byggbara delen
av planomradet ligger ca 31-36 meter fran vagen. Befintligt hus ligger ca 36
meter fran vagen. Mellan vagen och planomradet finns ett naturligt grént
omrade samt en mindre vall om ca 2 meter. Omradet slutar sedan mot vaster
sa att de aktuella bostadshusen befinner sig ca 3-5 meter lagre an
Oderljungavagen. Aktuell vagstracka har som hdgst trafikerats med ca 3 800
fordon/dygn enligt de tidigare matningarna och har en hastighetsbegransning
pa 50 km/h. Byggnadskontoret har genomfért en bullerberdkning som visar att
de bullernivaerna som planomradet exponeras for ligger under riktvarden for
trafikbuller framtagna av Naturvardsverket. Eftersom byggratten fér fastigheten
narmast Vag 108 inte ar helt utnyttjad samt med hansyn till eventuell
trafikbkning i framtiden inférs pa plankartan en bestdmmelse om
stérningsskydd.

Markféroreningar
Inom planomradet finns det inga kdnda markféroreningar.

Risker
Aktuellt planomrade ligger inte inom nagon skyddszon eller annan riskzon fér
eventuella olagenheter.

Sociala konsekvenser
Detaljplanen beddms inte medféra nagra negativa sociala konsekvenser.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Allmant

Planinnehall

Syftet med planen ar att mojliggéra fastighetsreglering och éverféring av en
mindre del av allmén platsmark till kvartersmark fér bostadsandamal. Fran
fastigheten Perstorp 20:3 avstyckas ca 850 m? allman platsmark som &vergar
till kvartersmark pa fastigheten Valthornet 1 och Valthornet 2.

Tidplan
Detaljplanen beraknas vinna laga kraft under sista kvartalet 2012.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsreglering

Den allmanna platsmarken som évergar till kvartersmark laggs genom kép och
lantmaterifdrrattning till intilliggande fastigheter och far fastighetsbeteckning
Valthornet 1 respektive Valthornet 2.
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Ekonomiska genomférande fragor
Kostnader fér atgarder inom planerad kvartersmark belastar fastighets-
agaren/exploatéren. Fastighetsagarna bekostar ocksa lantmateriférrattning.

Kostnader fér planarbete belastar fastighetsagarna. Planavgift kommer inte att
tas ut i bygglovstaxan.

Administrativa fragor
Genomférandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Konsekvenser for berorda fastigheter
Detaljplanen bedéms inte medféra nagra negativa konsekvenser fér nagon av
berérda fastigheter.

SAMMANFATTNING

Efter samradet och inkomna synpunkter fran Trafikverket har avsnittet om
buller i planbeskrivningen fortydligats och plankartan har kompletterats med
bestdmmelse om stérningsskydd.

ANDRINGAR INFOR ANTAGANDE

Efter samradet och inkomna synpunkter fran Trafikverket har avsnittet om
buller i planbeskrivningen fortydligats och plankartan har kompletterats med
bestdmmelse om stdérningsskydd. Andringen ar av redaktionell karaktéar och
férandrar inte planens innehall.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av byggnadskontoret.

BYGGNADSKONTORET

Mentor Demjaha
Stadsarkitekt



