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Detaljplan for fastigheten Loke 7, Perstorps kommun,
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Vunnit laga kraft: .......



2(10)



3(10)

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att méjliggéra en fastighetsreglering innebarande att en
mindre yta av allman platsmark i anslutning av befintlig bostadsfastighet férs
over till kvartersmark f6r bostadsandamal.

Bakgrund
Agaren till fastigheten Loke 7 har ansékt hos kommunledningen om att képa
del av intilliggande kommunal mark med fastighetsbeteckningen Perstorp 20:3.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét 2011-11-23, § 448, "att stalla sig
positiv till férsaljning av rubricerad mark, samt att uppdra till byggnadsnamnden
att uppréatta detaljplan for aktuellt omrade”.

Byggnadsnamnden beslét 2012-01-27, § 6 BN, att "uppdra till stadsarkitekten
att uppratta utvidgad detaljplan fér Loke 7.

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900 och har bedémts vara av den
karaktaren att den ska hanteras med enkelt planférfarande enligt 5 kap. 7 §
PBL och kan antas av byggnadsnamnden enligt 5 kap. 27 § PBL.

SAMRAD/GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:
e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser
e Fastighetsforteckning

BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN

Vid en samlad bedémning har den totala effekten av planens genomférande
utvarderats som valdigt liten da planen endast méjliggér att en mindre yta av
allman platsmark gata évergar till kvartersmark. Byggnadskontoret bedémer att
planens genomfdrande inte kan antas medfdra betydande miljpaverkan enligt
4 kap. 34 § PBL varfér miljebedémning med tillhérande
miljdkonsekvensbeskrivning inte behéver genomforas.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR
Lage och avgransning

Planomradet ligger i nordvastra delen av Perstorps tatort. Omradet bestar av
bostadsfastigheten Loken 7 samt en mindre del av Perstorp 20:3.
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Planomradet ar belaget i korsningen Ebbarpsvagen i séder, Midgardsgatan i
vaster och en gang- och cykelvag i dster och utgdr totalt drygt 2 000 m?.
Planomradet bestar av en bostadsfastighet och ett vildvuxet gront omrade i
anslutning till bostadsfastigheten.

Markagare
Fastigheten Loken 7 &gs av privat agare. Fastigheten Perstorp 20:3 ags av
Perstorps kommun.
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Beskrivning av omradet

Bebyggelse och grénomraden

Planomradet bestar enbart av en bostadsfastighet och ett mindre grénomrade.
Bostadsfastigheten ar bebyggd med enbostadshus. Angéringen till fastigheten
sker frdn Eddagatan nordost om fastigheten.

Grénomradet utanfér bostadsfastigheten ar idag vildvuxet med I6vtrad av olika
kvalitet och storlek. Ingen vardefull markvegetation finns.

>

Vy fran Midgardsgatan mot Ebbarpsvégen

Trafik

Aktuellt planomrade gransas till séder mot Ebbarpsvéagen, Midgardsgatan mot
vaster samt en gang- och cykelvag mot norr. Trafiken pa dessa vagar ar
mycket begransad och hastigheten ar begransad till 50 km i timmen.
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Arkeologi

Planomradet berérs inte av nagra kanda fornlamningar. Patraffas
fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap.
10 § lagen om kulturminnen m.m. (SFS 1988:950), omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Teknisk férsérjning
Fastigheten &r ansluten till det befintligt ledningsnat fér el och kommunal VA.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan )

Fér omradet géller Oversiktsplan Perstorp 2006 antagen av
kommunfullméktige 2006-05-29. Enligt éversikisplanens
markanvandningskarta for Perstorps tatort ligger aktuellt omrade inom ett
redan exploaterat omrade. Byggnadskontoret anser att planférslaget inte
strider mot géallande Gversikisplan eller Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Géllande detaljplaner

For omradet géller stadsplan Klockareskogsomradet etapp 5 faststalld 1981-
08-27. Detaljplanen innebar att omradet ska anvandas till bostadsdndamal
bebyggt med fristdende hus i en vaning. Byggratten ar faststalld till max en
fijardedel av fastighetens yta, byggnadshdjden till 4,4 meter fér huvudbyggand
respektive 3,0 meter fér komplementbyggnad samt taklutningen till hégst 45°.

For omradet géller aven stadsplan Klockareskogsomradet (Klockaren 6)
faststalld 1990-03-21. Omradet enligt denna detaljplan ar markerat som
NATUR.

Stadsplan Klockareskogsomradet Stadsplan Klockareskogsomradet
(Klockaren 6)



7(10)

Fastighetsindelningsbestammelser
Aktuellt planomrade berérs inte av nagra fastighetsindelningsbestammelser.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Planomradet berdr inga riksintressen eller andra skyddsbestammelser enligt
miljébalken.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Planen avser en utdkning av befintlig bostadsfastighet. Fran grannfastigheten
Perstorp 20:3 avstyckas ca 700 m? allman platsmark som dvergar till
kvartersmark pa fastigheten Loke 7.

Omradet ar inte tankt att bebyggas utan kommer att gallras och iordningstallas.
Hack och staket i den nya tomtgransen kan komma att planteras respektive
sattas upp. Frisiktsregler f6r hdrntomter ska féljas.

Byggratten fér planomradet forblir hdgst en fjardedel av fastighetens area dock
hogst 300 m? for att den béttre ska stimma dverens med resten av omradet.
Antal vaningar, byggnadshdojd fér huvudbyggnad och komplementbyggnad
m.m. faststalls i enlighet med gallande detaljplan.

Trafik

Ingen férandring i befintlig trafikldsning féreslas. Angdringen till
bostadsfastigheten kommer aven fortsattningsvis att ske fran Eddagatan
nordost om fastigheten.

KONSEKVENSER

Bedémning av miljépaverkan

Vid en samlad bedémning har den totala effekten av planens genomférande
utvarderats som valdigt liten da planen endast méjliggdr att en mindre yta av
allman platsmark gata évergar till kvartersmark. Byggnadskontoret bedémer att
planens genomfdérande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan enligt
4 kap. 34 § PBL varfér miljdbedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver genomféras.

Miljokvalitetsnormerna

For vissa geografiska omraden eller fér hela landet meddelar regeringen
foreskrifter om kvaliteten pa mark, luft eller miljén i 6vrigt, om det behdvs for att
varaktigt skydda méanniskors hélsa eller miljén eller fér att avhjélpa skador pa
eller olagenheter fér manniskors halsa eller miljon (miljékvalitetsnormer, MKN).

Da planférslaget reglerar befintlig bebyggelse i mycket begransad omfattning
beddmer byggnadskontoret att féreslagen detaljplan inte inverkar pa de
gallande miljékvalitetsnormerna.
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Halsa och séakerhet
Buller
Naturvardsverket har tagit fram riktvarden fér bland annat trafikbuller. Géllande
riktvarden vid nybyggnation av bostadsbebyggelse ar:
e 30 dBA ekvivalentniva inomhus
e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
For befintlig bebyggelse ar riktvarden enligt Naturvardsveket nagot hdgre.

Aktuellt planomrade gransas till séder mot Ebbarpsvagen som har en mycket
begransad trafikbelastning med ca 1600 fordon per dygn samt en
hastighetsbegransning pa 50 km/h. Midgardsgatan vaster om planomradet ar
en matargata som férsérjer enbart ett mindre bostadsomrade med tiotal
villafastigheter. Byggnadskontoret har genomfért en bullerberakning som visar
att aktuell fastighet exponeras for trafikbuller om hdgst 52 dBA ekvivalentniva.
Dock ligger maximalnivaerna pa 69-75 dBA. Med hansyn till detta samt
eventuell trafikbkning i framtiden kompletteras plankartan med bestammelse
om stérningsskydd.

Punkt B Punkt C
Ekv dBA 52 48 37
Max dBA 75 73 69
Markféroreningar

Inom planomradet finns det inga kdnda markféroreningar.

Risker

Soder om planomradet ligger Perstorps reningsverk. Ett skyddsavstand mellan
reningsverket och narliggande bostadsbebyggelse ar viktigt framst med
avseende pa lukt- och bakteriespridning samt trafikbuller. Vad galler spridning
av bakterier anger Boverket i allmé&nna rad (Béttre plats fér arbete, 1995:5) att
"pa ett avstand av 200 meter fran reningsverket ar antalet bakterier obetydligt
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jamfért med normala férhallanden”. Riktvarden fér skyddsavstand for
reningsverk med mindre &n 5 000 personekvivalenter bor enligt Boverkets
allmanna rad vara 300 meter.

Aktuellt planomrade ar belagen ca 335 meter fran reningsverket och ca 450
meter fran dess dammar. Byggnadskontoret bedémer att aktuellt planomrade
ligger utanfor riskzonen f6r eventuella olagenheter.

Sociala konsekvenser
Detaljplanen beddms inte medféra nagra negativa sociala konsekvenser.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Allmént

Planinnehall

Detaljplan mdjliggdr en fastighetsreglering innebarande att en mindre yta av
allmén platsmark i anslutning av befintlig bostadsfastighet férs dver till
kvartersmark fér bostadséndamal. Fran grannfastigheten Perstorp 20:3
avstyckas ca 700 m? allmén platsmark som évergar till kvartersmark pa
fastigheten Loke 7.

Tidplan
Detaljplanen beraknas vinna laga kraft under sista kvartalet 2012.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Den allmanna platsmarken som 6vergar till kvartersmark laggs genom kép och
lantmateriférrattning till intilliggande fastighet och far samma
fastighetsbeteckning, Loke 7, som denna.

Ekonomiska genomférande fragor
Kostnader fér atgarder inom planerad kvartersmark belastar fastighets-
agaren/exploatéren. Fastighetsagarna bekostar ocksa lantmateriférrattning.

Kostnader foér planarbete belastar fastighetsdgarna. Planavgift kommer inte att
tas ut i bygglovstaxan.

Administrativa fragor
Genomfdrandetiden fér detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Konsekvenser for berorda fastigheter
Detaljplanen beddms inte medféra nagra negativa konsekvenser fér nagon av
berdrda fastigheter.
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SAMMANFATTNING

Efter samradet och inkomna synpunkter fran Trafikverket har avsnittet om
buller i planbeskrivningen fértydligats och plankartan har kompletterats med
bestdmmelse om stdérningsskydd.

ANDRINGAR INFOR ANTAGANDE

Efter samradet och inkomna synpunkter fran Trafikverket har avsnittet om
buller i planbeskrivningen fortydligats och plankartan har kompletterats med
bestdmmelse om stdérningsskydd. Andringen ar av redaktionell karaktar och
férandrar inte planens innehall.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av byggnadskontoret.

BYGGNADSKONTORET

Mentor Demjaha
Stadsarkitekt



