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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Planfdrslaget syftar till att méjliggéra byggande av samlingslokal och kontor for
Jehovas vittnen. Planomradet ar idag planlagt for bostader och tillater &ven icke
storande kontor, service och hantverk/konstnérlig verksamhet. Forslaget ar att
denna mgjlighet till markanvandning bibehalls som komplement till bestammelsen
samlingslokal da det ger flexibilitet om férsamlingsverksamheten skulle férandras
eller avvecklas. Kontor, service och hantverk/konstnarlig verksamhet bedéms ligga
i linje med forsamlingsverksamheten.

Bakgrund

Befintlig verksamhet som ar grannfastighet till den fastighet i Perstorp dér Jehovas
vittnen idag har sin samlingslokal har behov av att expandera. Darfor har agaren
stallt fragan till Jehovas vittnen om att forvarva fastigheten. Da Jehovas vittnens
befintliga lokal har en del renoveringsbehov och férsamlingen har behov av att
expandera behdvs darfor ett nytt lage for forsamlingslokal. Aktuellt [age i vastra
Perstorp, vid korsningen Ebbarpsvagen — Midgardsgatan, har bedémts vara lampligt
for andamalet.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900 med s.k. standardfdrfarande.

SAMRAD UNDERR./GRANSKN. ANTAGANDE LAGA KRAFT

Process — standardférfarande

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:

e Planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning (denna handling)
Plankarta (inkl. grundkarta)med planbestammelser
lllustrationsplan
Fastighetsforteckning
Gallande detaljplan

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen &r forenlig med kraven i miljobalken. Detaljplanen anses inte medftra
betydande miljopaverkan och ar forenlig med 6versiktsplanen. Omradet ligger en bit
fran bostader och langt ifrAn verksamhetsomraden. Befintligt vagnat ar inte hogt
trafikerat och verksamheten bedéms endast i begransad omfattning bidra till 6kad
trafik. Omradet ar redan idag planlagt for bostader med lattare verksamheter. Inom
planomradet finns en del vegetation som till del kan bevaras. Detaljplanen berdr inga
riksintressen eller skyddsbestammelser. Miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor
ej erfordras.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Planomradet ligger i Perstorps tatort och ligger vid Ebbarpsvagen som forbinder
Perstorp med Klippan. Omradet avgransas i soder av Ebbarpsvagen och i
nordost av Midgardsgatan. | vaster angransar planomradet till fastigheten Fro 2.

Markagare
Markagare ar Perstorps kommun.

Beskrivning av omradet

Bebyggelse

Planomradet omges av villor och radhus. Omradet ar idag planlagt for bostader och
detaljplanen tillater aven icke miljéstérande kontor, service och/eller konstnarligt
hantverk.

Natur- och gronomraden

Planomradet ar till stor del bevuxet med blandad skog, med en del storre trad som
ar bevarandevarda. Inom omradet finns ocksa en del rester av stengardsgardar som
ar ett fint inslag i miljon. De omfattas inte, enligt besked fran Lansstyrelsens
miljoprévningsenhet, av biotopskydd men ar bevarandevarda. Omradet ligger aven
relativt nara park- och rekreationsomraden t.ex. Folkets park och
avloppsreningsverksdammarna/Perstorpsbacken. Marken sluttar med ett par meter
mot Ebbarpsvéagen fran ca + 83 till ca + 80.




Trafik

Planomradet nas via Ebbarpsvagen. Ebbarpsvagen ansluter till vag 108, som sedan
ansluter till vag 24 i norr och vag 21 i sdder. Kollektivtrafik finns i form av Perstorps
station pa ca 1,5 km avstand fagelvagen. Gang- och cykelnatet mellan centrum och
planomradet &r sammanhangande. Trafikmatningar gjordes pa Ebbarpsvagen i
ostlig och vastlig riktning fran den tredje (fran kl. 14.00) till den tolfte juni (till kI.
10.20) 2019. Antal fordon per dygn varierade mellan ca 260 och 500 fordon per
dygn under perioden. Av dessa var drygt fem procent MC och knappt tva procent
lasthbil). Ca 20 fordon/dygn trafikerade nattetid innan kl. 6.00 och efter 22.00.
Hastigheten ar skyltad till 50 km/h och den faktiska hastigheten har dvervagande
legat mellan 50 - 60 km/h. ADT togs fram genom att omrékna efter manadsindex
och med antagande att trafiken var lika stor i bada riktningarna. Resultatet gav en
maximal trafikmangd av 700 fordon/arsmedeldygn, varav 3% ar tung trafik.

PLANOMRADET TILL VANSTER, MIDGARDSGATAN.
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PLANOMRADET TILL HOGER. UTFART MOT EBBARPSVAGEN FRAN
MIDGARDSGATAN.
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PLANOMRADET TILL VANSTER. EBBARPSVAGEN MOT PERSTORP.

Geoteknik och geohydrologi

Sweco har for Jehovas vittnens rékning utfort en geoteknisk utredning och
projekterings-PM 2019-06-20. De ytliga jordlagren bestar av sand med inslag av
mulljord 0,2 till 0,3 m motsvarande mellan + 79,7 och + 81,0. Jordlagren under
sanden utgors av sandmoran ner till undersokt djup (ca 1,5 m under markytan)
motsvarande niva + ca 78,5. De ytliga jordlagren av mulljordig sand har
huvudsakligen mycket 16s till |16s lagringstathet. Den underliggande sandmoranen
har mycket fast lagringstéathet.

Via Lansstyrelsen Skanes geoportal har data om vatten och klimat inhamtats.
Svamplansanalyser visar att planomradet inte paverkas av Perstorpsbackens
déversvammade svamplan, raknat pa 2,5 meter i hojdled. En lagpunktskartering visar
att ytavrinning sker langs planomradets véstra del.

En markradonundersokning har ocksa genomforts. Omradet bedéms som
normalradonriskomrade och darfor rekommenderas radonskyddat byggande. Nar
det géller de geohydrologiska forhallandena sa observerades nivaer + 79,2 till + 79,6
under juni. Med hansyn till att observationstiden varit kort ska grundvattennivan
tidvis forvantas vara nagot hogre och nagot lagre an vad som hittills uppmétts.
Sammantaget bedéms omradet vara bebyggbart.



Arkeologi

Planforslaget bedéms inte paverka nagra kanda fornlamningar (Enl.
riksantikvarieambetets fornsok). Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen m.m.,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som
hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i jorden.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger relativt centralt i Perstorp med mojlighet till
anslutning till vatten och avlopp, el, tele, fiber och fjarrvarme. Tre
dagvattenbrunnar finns invid planomradet langs Midgardsgatan, med
nord-sydlig lutning. Raknat fran norr till sdder ar den hogst belagna
brunnen placerad pa +82,72, den mellersta +78,76 och den lagsta
+78,45.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet galler Oversiktsplan Perstorp 2006 antagen av kommunfullméktige
2006-05-29. Enligt 6versiktsplanens markanvandningskarta for Perstorps tatort
ligger aktuellt omrade inom ett redan exploaterat omrade. Plan- och
byggforvaltningen anser att planfoérslaget inte strider mot géllande dversiktsplan eller
Lansstyrelsens granskningsyttrande. En ny dversiktsplan ar under framtagande. Inte
heller nar de galler denna beddms detaljplaneférslaget strida mot dversiktsplanens
intentioner.

Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplan for Kv Fro och Kv Sigyn, laga kraft 2007-09-28.
Detaljplanen mojliggor byggande av bostader med hogsta byggnadsarea om 250
kvm, uthus och garage om 150 kvm, fastigheten far inte delas. Hogsta totalthdjd 7
m. Mot Ebbarpsvagen och en bit in pad Midgardsgatan galler utfartsforbud. 10 m fran
Ebbarpsvagen och 5 m fran Midgardsgatan géller bestammelsen mark som inte far
bebyggas. Byggnader skall placeras minst 4,5 m till tomtgrans om ej annat anges i
denna plan. 1 van. tillats. Vid pulpettak godkénnes 2 van. Fran Ebbarpsvagen sett
efter ovanstaende bestammelse omfattas en yta (22 m) av bestammelse "marken far
endast bebyggas med uthus och garage”. Detta ar foranlett av bullernivaer fran
Ebbarpsvagen till planerad bostadsbebyggelse om inga bullerskydd utférs.

Riksintressen och skyddsbestammelser
Planomradet beror inga riksintressen eller skyddsbestammelser.
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen mojliggor en samlingslokal foér Jehovas vittnen om ca 300 kvm
byggnadsarea samt parkeringsytor for bestkande, ca ett 40-tal p-platser (2 p-platser
for individer med rérelsenedsattning). Eventuella ljusstorningar fran parkeringsytan
kan regleras med avskarmningar, exempelvis vegetation. Hogst 500 kvm foreslas fa
bebyggas. Byggnaden byggs med tegelfasad och rymmer samlingssalar och
motesrum. Lokalen planeras 4,5m fran tankt fastighetsgrans i norr och 32 m till
Fastigheten Fro 2 i vaster. Infart foreslas ske fran Midgardsgatan. Detaljplanen
mojliggor ocksa icke miljostérande kontor, hantverk och/eller konstnarlig
verksamhet. Samlingslokal far uppforas till hégsta byggnadsarea om 500 kvm och
en totalhojd pa 8 meter.

Vidare mojliggor detaljplanen bostader. Bostadsbebyggelse far uppforas med en
hdgsta byggnadsarea om 250 kvm. Uthus, garage och icke miljostorande
verksamhet om hogst 150 kvm. En zon om 4,5 meter mot Ebbarpsvagen och 5
meter mot Midgardsgatan omfattas av bestammelsen marken far inte bebyggas,
"prickmark”. Byggnader ska planeras min 4,5 meter till tomtgrans. En bestammelse
har ocksa tillforts detaljplaneforslaget om att bostadsbyggelse ska utformas och
placeras sa att gallande riktvarden for buller kan innehallas (Se vidare under
konsekvenser). Vegetation/trad och stengardsgardar bevaras sa langt det ar mojligt.

Hantering av avfall bor ske enligt gallande Renhallningsforeskrifter.

8 8, Sarskilda bestammelser for flerfamiljsfastigheter och verksamheter:

[...] verksamhetsinnehavare skall hantera hushallsavfallet enligt anvisningar fran
Narab. Avseende producentansvarsavfall kan fastighetsagare valja att nyttja Narabs
Beda-system eller kallsorteringssystem som tillhandahalls av producenten (genom
avtal direkt med producenten eller med den som har producentens uppdrag). Valjer
fastighetsagare avseende producentansvarsavfall att nyttja annat
kallsorteringssystem an Beda-systemet ska Narab informeras om detta vid
tecknande av abonnemang eller nar byte av system sker. Hamtningsfrekvenser
framgar av taxan. Avfallsutrymmen bor planeras och dimensioneras i enlighet med
Avfall Sveriges handbok "Handbok for avfallsutrymmen”.

Dagvatten beddéms kunna hanteras av befintliga dagvattenbrunnar langs
Midgardsgatan (se Teknisk forsérjning s.7) , samt via icke hardgjorda ytor.
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EXEMPEL PA MOTSVARANDE LOKAL, HARNOSAND. FOTO JEHOVAS VITTNEN.
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EXEMPEL PA MOTSARADE LOKAL, HARNOSAND. FOTO EHAS VITTNEN.

KONSEKVENSER

Bedémning av miljopaverkan
Trafiken beddms 6ka relativt begréansat till foljd av planférslaget och verksamheten
icke miljostorande och ringa trafikalstrande.
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Plan- och byggforvaltningen bedémer att planens genomférande inte kan antas
medftra betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § PBL varfér miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte beddéms behéva utforas.

Miljokvalitetsnormerna (MKN)

For vissa geografiska omraden eller for hela landet meddelar regeringen foreskrifter
om kvaliteten pa mark, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda
manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for
méanniskors halsa eller miljon (MKN). Planférslaget beddms inte bidra till risk for
Overskridande.

Halsa och sékerhet

Buller och ljusstérningar

Antalet fordon och fordonsrérelser som tillférs bedéms bli relativt begransade.
Gudstjanster kommer att férekomma uppskattningsvis tva ganger per vecka. Antalet
p-platser ar beréknade utifran erfarenhetsvarden. Behovet bedéms vara ca ett 40-tal
stycken vid fullt utvecklad verksamhet. Den totala bullerpaverkan bor darfor vara
begransad. Den tankta tillfarten till fastigheten ligger skild fran intilliggande
bostadsfastighet (Loke 7) genom juridiskt reglerad parkmark i form av en tradrida
bestdende av bjorkar. Eventuella ljusstorningar kan regleras med avskarmningar. |
vaster ar det langt till befintligt bostadshus (Fro 2). Soderut finns inga bostader,
enbart trad och 6vrig vegetation mark och i norr har &nnu inte resten av kvarteret
bebyggts med bostader.

Skulle omradet som nu detaljplanelaggs anvandas for bostader istéllet for
samlingslokal blir trafikbelastningen till och frdn omradet mindre, men hansyn till
trafikbuller fran Ebbarpsvagen behover tas. Baserat pa att den maximala
uppmatningen av 700 fordon per dygn, under matperioden i juni 2019, beréaknas ett
scenario med en framtida trafikokning med ytterligare 300 fordon per dygn (totalt
1000 fordon). Beraknat med en medelhastighet pa 50 km/h och tio procent tunga
fordon, samt atta meter fran vagmitt, dverskrids riktvardet for buller, maxniva och
ekvivalentniva utomhus for uteplats, marginellt. Enligt detta framtidsscenario
beraknas bullernivan upp 56dBA ekvivalent ljudniva och 79 dBA maximal ljudniva.

Det innebar att uteplatsen maste orienteras och/eller utformas sa att bullerriktvardet
kan innehallas. Aven halften av bostadsrummen maste vara vanda mot en sida dar
70 dBA maximalniva mellan 22.00-06.00 inte 6verskrids.

Nedan framgar aktuella riktvarden.

Buller fran spartrafik och vagar (Enligt Foérordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader )

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

4 8 Omden ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan-
och bygglagen (2010:900) géller i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst
ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden.

58 Omden ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte éverskridas med mer &n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

En planbestammelse har tillforts planforslaget om att parkeringen ska utformas och
placeras sa att gallande bullerriktvarden kan innehdallas.

Narhet till avloppsreningsverket

Omradet ar redan idag planlagt for bostadsandamal. Avstandet &r drygt 370 meter
mellan avloppsreningsverket och den planlagda fastigheten. Teknik- och
serviceforvaltningen har i enighet med Soderasens miljoférbund bedémt att
bostadsbebyggelse inte far uppfoéras inom 300 meter fran avloppsreningsverkets
fastighetsgrans da inga planer finns pa att utoka avloppsreningsverket.

Oversvamningsrisker
Inhamtad data fran lansstyrelsens geoportal visar att omradet inte ar belaget i en
riskzon for 6versvamning av Perstorpsbacken.

Luftféroreningar

Under hosten 2003 beslots att en forenklad luftmatning skulle ske i Perstorps tatort.
Prognosen utifrdn de begransade matningar av kvavedioxid, svaveldioxid och
bensen som skett i tva punkter (centralt i Perstorps tatort samt i villakvarter) pekar
pa att miljokvalitetsnormen ej kommer att 6verskridas i Perstorp. Effekterna av
denna detaljplan kommer inte att paverka detta antagande da det handlar om ett
begransat antal parkeringsplatser som tillkommer.

Risker
Planforslaget bedéms inte 6ka riskerna i omradet.

Sociala konsekvenser
Planforslaget bedoms inte medftéra nagra negativa sociala konsekvenser.



GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Tidplan

Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i Byggnadsnamnden under
hosten 2019 (december). Samradsbeslut beraknas i Byggnadsnamnden i
augusti.

Fastighetsrattsliga fragor
En avstyckning maste goras med utgangspunkt fran detaljplanen.

Tekniska fragor
Utfart anordnas mot Midgardsgatan.

Ekonomiska fragor

Perstorps kommun &ger berérd fastighet. Avstyckning behéver ske. Kopeavtal
upprattas mellan Jehovas vittnen och kommunen. Exploatéren betalar forutom
lantmateriforrattningen, marken och iordningstéllande av denna &ven
anslutningsavgifter fér VA och fjarrvarme.

Administrativa fragor
Genomférandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggférvaltningen, Perstorps kommun.

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN 2019-10-21

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt, plan- och byggchef Planarkitekt
Plan- och byggforvaltningen Plan- och byggforvaltningen

Perstorps kommun Perstorps kommun
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