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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsdttningar for en storre markyta, genom
fastighetsreglering, avsedd for industriutvidgning i form av en lagerlokal for
fastighetsédgaren till Dalian 4 och 5 s6derut, pé intilliggande del av Perstorp 25:1.

Bakgrund

Industriverksamheten pa Dalian 4 och 5 dr 1 behov av att expandera. Fastighetségaren, 1J
Fastighets AB, har lamnat begéran om detaljplaneldggning samt markinkop.

Dé marken idag ér reglerad som parkmark krévs att en ny detaljplan uppréttas for att tillata
industriindamal pé den utvidgade fastigheten. Perstorps Fjirrvarme har tidigare visat
intresse fOr ytan, men avstatt fran att ga vidare. I gillande detaljplan for del av Perstorp 25:1
forekommer dven planlagd huvudgata @mnad at Perstorp industriPark, vars anslutningspunkt
med denna plans antagande utslidcks. Perstorp industriPark har i ett tidigt skede gjorts
medvetna om detta och da inte haft nigot att invénda.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt 5 kap 27 § PBL (2010:900) med s.k. standardforfarande.

SAMRAD GRANSKN./UNDERR. ANTAGANDE LAGA KRAFT

Process — Standardforfarande

Handlingar
Planhandlingarna bestér av:
e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta (inkl. grundkarta) med planbestimmelser
e (Gillande detaljplaner
e [llustrationsplan
e Fastighetsforteckning

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen anses inte medfora storre miljopaverkan. Trafiken bedoms 6ka relativt
begrénsat till foljd av planforslaget. Planomradet angrénsar till befintlig industri och planlagd
mark for industridndamal. Dagvatten hanteras 1 befintliga system inom Dalian 5.
Miljokonsekvensbeskrivning bedoms ej erfordras.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Det foreslagna planomradet ar beldget soder om statlig vig 21 och angrinsar till
Verkstadsgatan i norr, Oderljunga-, Bruks- och Raddningsvigen i ost, Perstorp
industriPark och Perstorps raddningstjénst i syd, samt Perstorps Fjarrvirme 1 vist.

Planomrédet dr ca 31 883 kvadratmeter. Av dessa utgors 8 798 kvadratmeter av den del av
Perstorp 25:1 som avses kopas av 1J Fastighets AB och tilliggas Dalian 5 genom
fastighetsreglering.

Markagare
Perstorps kommun dr markégare av Perstorp 25:1.
1J Fastighets AB &dr markégare av Dalian 4 och 5.

Beskrivning av omradet

Bebyggelse

Kvarteren ldngs Verkstadsgatan bestdr av industriverksamheter. S6der om planomradet ligger
Perstorps rdddningstjdnst och Persgirdens Restaurang & Konferens. Kvarteren dster om
Bruksvégen bestér av villatomter.

Grénomraden
Planomrédets sodra del dr idag reglerad som parkmark och &r bevuxen med blandad skog,
beldgen i en sldnt mellan +97 m.6.h. och +89 m.6.h.

Trafik

Dalian 4 och 5 nas fran Verkstadsgatan, som mynnar ut i statlig vig 21, samt Bruks-,
Oderljunga- och Raddningsvégen, vilka &r definierade som utryckningsvégar. Statlig vig 21
ingdr 1 det utpekade funktionellt prioriterade végnitet, dir den regionala framkomligheten
ska fradmjas. Det foreslagna planomréadet ligger inom stationsnéra lége till Perstorps station.

Trafikprognos och fordelning for ar 2030 baseras pa en trafikmétning, utford under en vecka
1 mars 2017 pa Bruksvégen s6der om korsningen Bruksvdgen/Réddningsviagen. En
trafikokning pé 1,4% per ar har antagits (uppriakningstal 1 Trafikverkets Samkalk). Resultatet
visar ett trafikfléde ar 2017 om 2 071 fordon/dygn ADT (4rsdygnstrafik), 2 585 fordon/dygn
AVDT (4rsvardagsdygnstrafik) samt 281 fordon under maxtimmen (hdgsta trafikflodet under
vardagsdygnet). Det prognostiserade trafikflddet for ar 2030 visar 2 481 f/d ADT, 3 097 f/d
AVDT samt 337 f/h under maxtimmen.

Arkeologi
Planforslaget bedoms inte paverka nagra kianda fornlamningar. Patréffas fornldmningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas



och Lansstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Teknisk férsérjning m.m.

Dalian 5 dr ansluten till kommunalt VA, fjérrvirme etc. Planomradet omfattas av
verksamhetsomrade enligt vattentjanstlagen (LAV). NSVA ansvarar for VA-verksamheten i
Perstorps kommun. Utbyggnad av det kommunala spillvattennétet kan krévas, da det 1
dagslaget inte stracker sig till den del av parkmarken som ska detaljplaneldggas som
industrimark. Avgifter enligt gidllande va-taxa ska erldggas.

Lagpunktskarteringen, 2018, visade att omradet inte &r utsatt for risk. Sérskilda ytor for LOD
avsitts inte 1 kvarteret.

Avfallshanteringen hanteras av Nérab och ska ske enligt gdllande Renhéllningsforeskrifter.

E.ON elnit ansvarar for stromforsérjning. Goda moéjligheter finns f6r anslutning till
fjérrvarme.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet giller Oversiktsplan Perstorp 2030, laga kraft 20 februari 2020. Enligt
oversiktsplanens markanviandningskarta for Perstorps tétort ligger aktuellt omrade delvis
inom intill befintlig industrimark, samt planlagt omrade for industri.

Planomrédet ligger inom definierat riskhanteringsavstand fran Seveso-verksamheter inom
industriparken. Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget mdjliggor 1amplig
markanvédndning d4 det omges av industrimark.

Géllande detaljplaner m.m.
For den del av Perstorp 25:1 som avses kdpas av 1J Fastighets AB giller idag “Andring av
detaljplan for del av Perstorp 25:1 (Fjdrrvirmecentral)”, laga kraft 30 okt. 2012.

For fastigheterna Dalian 4 och 5 giller idag “Férslag till utvidgning av stadsplan for kv.
Dalian”, laga kraft 12 april 1972.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Planomradet ligger inom riksintresse Totalforsvar (3kap. 9 § MB).

Riksvédg 21 ingér 1 det utpekade funktionellt prioriterade viagnitet, diar den regionala
framkomligheten ska framjas.
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen ger forutséttning for utdkad industriverksamhet vid Dalian 5 med hogsta
byggnadshdjd pa 10 meter. Trafikmatning sker fran befintlig infart vid Verkstadsgatan och
ovriga delar av planomrédet har forsetts med utfartsférbud. En zon om tio meter mot
Oderljungavégen samt fem meter fran Verkstadsgatan och lings planomradets sddra grans
omfattas av bestimmelsen "Byggnad far inte uppforas” och redovisas som prickad mark. I
planens véstra del, som angransar mot Perstorps Fjarrvirme AB, finns en zon dmnad f6r
markreservat for kabelledningar till formén for Skanova, som leder ut séder om planomradet.

KONSEKVENSER

Bedoémning av miljopaverkan

Trafiken bedoms Oka relativt begrédnsat till foljd av planforslaget. Planomradet angrénsar till
befintlig industri och planlagd mark for industridndamal. Dagvatten hanteras i befintliga
system inom Dalian 5. Miljokonsekvensbeskrivning bedoms ¢j erfordras. Plan- och
byggforvaltningen bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora storre
miljépaverkan.

Halsa och sakerhet

Buller

Utomhus bestdr verksamheten av in- och utlastning av gods samt lastning av sand och grus.
Normalt pagér verksamheten mén-fredag kl. 7-16 och 16rdagar 7-16. En externbuller-
utredning genomfordes 2020-12-02, av Norconsult. Resultatet visade att Naturvardsverkets
riktlinjer 1 normala fall uppfylls. Under vintertid kan virmeanldggningen vara 1 drift. Vid
drift nattetid beréknas riktvérdet att overskridas med som hogs 6 dB.

For att uppfylla riktvirdet om 40 dBA natt vid nérliggande bostdder behdver bullret fran
virmeanldggningens skorstensutlopp dimpas med minst 6 dB. Eventuella ljudkéllor pa den
nya byggnadens tak ska dimensioneras sa att riktvirdena inte dverskrids vid nirliggande
bostidder. Detta gors under projekteringen. Norconsult bedomer att detta inte ar svart att
uppfylla. Normalt bullriga installationer beddms medfora att kraven uppfylls.

Enligt Naturvardsverkets "Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller” giller
foljande riktvérden:

Leq Leq Leq

dag kvall natt Leq I6rdag, sbndag
(06- (18- (22- och helgdag (06-18)
18) 22) 06)



Utgangspunkt for olagenhetsbedémning vid 50 45 40

bostader, skolor, forskolor och vardlokaler dBA dBA dBA 45 dBA

Nivaerna i tabellen ovan avser immissionsvarden vid bostader, férskolor, skolor och vardlokaler.
De géller utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i bostadens néarhet.

For bostidder avser nivderna 1 forsta hand:

Bostadsbyggnader dir ett drende om detaljplan eller bygglov paborjats fore den 2 januari
2015. For bostdder dir ett drende om detaljplan eller bygglov pabdrjats efter den 2 januari
2015 gors oldgenhetsbedomningen i plan- eller bygglovsskedet.

Utover detta giller:

e Maximala ljudnivdaer (LFmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06
annat dn vid enstaka tillfdillen.

o Vissa ljudkaraktdrer dr sdrskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta dterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande eller innehdller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor
vdrdena i tabell 1 sinkas med 5 dBA.

e Ide fall den bullrande verksamheten endast pdgdr en del av ndgon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta
ljudnivdn bestammas for den tid da den bullrande verksamheten pdgdr. Dock bér den
ekvivalenta ljudnivdn bestimmas for minst en timme, dven vid kortare hdndelser.

Fastighetsdgaren ar villig att forldgga upplag pa tillkommande lagerlokals véstra sida, mot
Fjarrvirmeverket. Detta for att skapa en lugnare miljo mot villatomterna oster om
planomrédet.

Luftféroreningar

Under hosten 2003 besldts att en forenklad luftmatning skulle ske 1 Perstorps tétort.
Prognosen utifran de begrinsade méatningar av kviavedioxid, svaveldioxid och bensen som
skett i tvd punkter (centralt 1 Perstorps tdtort samt i villakvarter) pekar pa att
miljokvalitetsnormen ej kommer att dverskridas i Perstorp. Effekterna av denna detaljplan
kommer inte att pdverka detta antagande.

Risker
Planforslaget bedoms inte 6ka riskerna 1 omrédet.

Sociala konsekvenser
Forslaget bedoms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.
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GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i Byggnadsndmnden varen 2021.

Fastighetsrattsliga fragor
1J Fastighets AB avser att kopa den del av Perstorp 25:1 som ligger inom planomradet och
lagga denna till Dalian 5. IJ Fastighets AB initierar fastighetsregleringen.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar markinkop, planarbete, fastighetsreglering, utredningar m.m.
Flytt eller annan atgédrd som krivs for att sdkerstilla Skanovas kabelanldggnings funktion
ska bekostas av exploatdren/fastighetsidgaren.

Tekniska fragor

NSVA ansvarar for forsorjning och utbyggnad av VA 1 kommunen. I omradet finns goda
mojligheter att ansluta till VA-nétet. Dagvatten hanteras inom fastigheten. Fastigheterna far
inte sldppa mer dagvatten dn i dagsldget. Avgifter enligt gillande va-taxa ska erlédggas.

I enlighet med Perstorps kommuns dagvattenpolicy uppmuntras fordrdjning néra killan.
NSVAs Riktlinjer for fororeningshalter far ej 6verskridas. Provtagningsmojligheter ska
finnas vid forbindelsepunkten. Hojdséttning bor goras sd ytledes vatten inte rinner in pa
omgivande fastigheter.

Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gidllande Renhallningsforeskrifter.

E.ON elnit ansvarar for stromforsérjning. Goda moéjligheter finns f6r anslutning saval till
elndt som fjarrviarme.

Administrativa fragor
GenomfGrandetiden dr 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggforvaltningen, Perstorps kommun.

Norconsult har genomfort externbullerutredningen. AFRY har genomfort trafikutredningen.

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN 2021 — 01 — 18

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt / Plan- och byggchef Planarkitekt
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